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PHAN MO DAU

I. GIOI THIEU CHUNG:
1. Vi tri dia ly:

- Xa Phu Tuc nam phia Tay cta huyén Chau Thanh. Trung tam hién hiru cua xa
cach Thi trdn Chau Thanh khoang 10 km dudng bd. Xa nam gilia song Ba Lai va
song Tién.

- Dia gidi hanh chinh c6 gidp gio1 nhu sau: Phia Pong: giap ranh vo1 xa An
Khanh, huyén Chau Thanh; PhiaTay: giap xa Pha Dtrc, huyén Chau Thanh; Phia
Nam: 1a song Ba Lai, giap ranh v6i xd Thanh Triéu; Phia Bic: 1a Song Tién, giap ranh
v6i tinh Tién Giang.

Quy mo dién tich toan xa: khoang 1.573,91 ha

% : TINH TIEN GIANG
a5 TINH TIEN GIANG Clamarts | T

/ ' 7 s e AT "“-. \ ty
s S pwi b L 3
""7" "‘ ------------------------ e e
ST > : 8 » :
/m ‘ ; Cilu An Hé:
Phi T4 / iy R, alpes S D et TR RN, ety Bl SRR ps A f
ol %, £,
i K2 » Tién S "
o 4 ot e » 3 - :
Tién Long. 8 ’\'()‘\"(;//-'i i;;-;.'j’ I -.A\.‘
s ; - '(US‘, “~{/ HUYEN
& Cén Tien Lot Chn Khiinh H4) £ J ; i e
sitals . R, S —— PAI
P g HUYENMO CAY BAC  Giu it , TEBENERE
DT L ol —tan ;“

ot T ‘ HUYEN MO CAY NAM

Hinh 1: Vi tri, ranh giéi xa Phi Tuc trong huyén Chau Thanh

2. Khi hju:

Khi hau nhiét d6i am gié mua. Nhitng ddc diém co ban ctia khi hau nhu sau:

- Nhiét d6 cao va 6n dinh, binh quan 27,3°C, néng nhat 1 vao thang 5: 34°C, mat
nhat 13 thang 12: 25,1°C. Tong tich nhiét binh quan hang nam khoang 9904°C.

- Luong btic xa ddi dao véi tong birc xa khoang 160,3 Kcalo/cm?/nam.

-Lugng mua hang nim trung binh khong cao so véi ca nudc, bién dong tur
1264,0mm dén 1498,2mm, phan b thanh 2 mua rd rét. Mua mua tir thang 5 dén thang
11 va mua kho tir thang 12 dén thang 4 nim sau. Trong subt mua kho, tong luong mua
chi dat 1,5 - 5,7% mua ca nam. Trong mua mua, luong mua dat td1 94,3 - 98,5% té)ng
luong mua/nam.

- Gi6: trong mua mua, tir thang 5 dén thang 11 g10 hinh thanh huéng Tay - Tay
Nam, toc d6 trung binh 2,0 - 2,2m/s. Pau mua kho gio chuyen tir Bic dén Pong Bic.
Cubdi mua kho gié c6 huéng Dong dén Pong Nam véi te do binh quan 2,0 — 4,7m/s,
manh nhét 13 10 - 12m/s. Trong mua kho c6 gié chudng 1a gié Pong - bong Bic xay ra
tir thang 10 dén thang 4 nam sau, thudng giy tac hai nhu dang nudc tridu, xAm nhép
man,...



9
1. NQI DUNG CHINH PO AN PIEU CHINH PO AN QUY HOACH CHI
TIET XAY DUNG TRUNG TAM XA PHU TUC:
1.  Vitri, pham vi, ranh giéi, quy mé khu trung tam xa:

- Vi tri quy hoach trung tim x3 nam tai ngd giao nhau giita dudng QL.57B va
DA.13.

T TIEH CIAHC

SONG TIEN

T L

| DAT DIEM DAN CU' NONG THON

: RANH DO TH| PHU TUC DY KIEN

Hinh 2: Vl tri quy hOQZCh trung tam xa trong _ RANH TRUNG TAM XA PHU TUC DU KIEN
pham vi xa Phu Tuc - DAT CO SO SAN XUAT, KINH DOANH
[

DAT O KET HOP DICH VU DU LICH
DAT SONG, RACH

RANH AP

- Ranh gioi:
+ Phia Béc cach tim duong QL.57B khoang 100m;
+ Phia Nam giap rach va duong DA.03, cach tim duong QL.57B khoang 287m,;
+ Phia Tay cach dudng DA.13 tir 419m dén 452m;
+ Phia Pong cach duong DA.13 tir 187m dén 201m;

WSSy

\\\\\\\ } Sumipmm P - =mmesms= RANH QUY HOACH DA PHE DUYET
s mumsmssmm RANH QUY HOACH DIEU CHINH

R— ] Wi Sy ||| Hinh 3: Pham vi, ranh gidi quy
. !A'yﬁ"o’?/ i P2 2 v Vs 4R hoach khu trung tdm xa

/
g
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2. Quy hOaCh tong mat bang sir dung dat:

== = RANH QUY HOACH
= DAT THUGNG MAI - DICH VU

DAT VAN HOA - TDTT

= DUONG GIAO THONG

DAT BUU DIEN " 2
§ DAT G MAT DO CAO KET HOP TMDV

PAT THE DUC THE THAO ”
v DAT O MAT DO THAP

1 | DAT CONG VIEN CAY XANH | DAT SONG, RACH,KENH, MUONG

' DAT GIAO DYC  PATCAY XANH CACH LY

Hinh 4: Quy hoach sir dung dat trung tam xd Phii Tiic
Giai doan dén nam 2030, quy hoach trong pham vi khu trung tAm x4 véi dién tich
khoang 24,48 ha. Trong do:

a. DPaté:

- Dét nha ¢ mt d¢ cao két hop thuong mai dich vu (nha & lién ke): ky hiéu O1-1
=> 01-10. Bo tri khu vuc 2 bén dudng quoc 10, tong dién tich khoang 50.784 m?.

- Dét nha & mat d¢ thap (nha ¢ biét thy, nha ¢ nong thén): ky hiéu 02-1 => 02-
13. B tri khu vuc con lai, tong dién tich khoang 93.753 m?.

b. DAt cong cong gom:

- Pat xay dung tru s¢ co quan: (ky hiéu: TSC) Trén co s Uy ban nhan dan xa
hién hiru mé rong dén ranh truong tiéu hoc c6 tong dién tich 4.093 m?, xay dung cic
cong trinh sau:
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+ Tru sé lam viéc cua HDND, Uy ban nhan dan, Dang Uy, cac doan thé dién tich
2.175 m?
+ Xay dung tru s& quan sy dién tich 730 m?
+ Xay dyng tru so cong an dién tich 1.000 m?
+ Xay dyng tram cip nudc phia sau tram y té dién tich 188m?
- Pat xay dung co so y té: quy hoach mé rong tai vi tri hién hitu vé phia Nam dén
hét phan dét cua buu cuc vinafone hién hiru (ky hiéu: YT), dién tich 576 m?

- Dét xady dung co s¢ gido duc va dao tao: quy hoach truong mam non tai vj tri
truong mau giao hién httu (ky hiéu: MN1, MN2), tong dién tich 4.187 m? va truong
tiéu hoc tai vi trf hién hitu (ky hiéu: TH) dién tich 4.415 m?

- ‘Dét xay dung co so& van hoa: quy hoach tai vi tri trung tdm van héa va hoc tap
cong dong hién hitu (ky hiéu: VH), dién tich 1.442 m?

- Pét diém buu dién xa: quy hoach tai vi tri hién hiru, giam mot phan dién tich
buu cuc vinafone (ky hiéu: BD) dién tich 240 m?

c. Dat ciy xanh sir dung cong cong, thé duc thé thao:

- Pit cay xanh s dung cong cong: quy hoach 1 khu cong vién (ky hiéu: CV1)
dién tich 7670 m? tai vi tri phia nam, déng dat van hoa;

- Pit thé duc thé thao x3 quy hoach phia Nam khu d¢at TMDV4 (ky hiéu: TDTT),
dién tich 5.064 m?

d. Pat thwong mai dich vu: c6 3 khu vuec.

+ Khu cho hién hiru dau duong PA.13 chuyén déi thanh dat thuong mai dich vu
(ky hiéu: TMDV1, TMDV?2) ¢6 tong dién tich 1a 406 m?,

+ Quy hoach khu thuong mai dich vu méi doc QL.57B, gitta duong BX.05 va
DA.06 dé bd tri cac cong trinh nhu siéu thi, trung tam thuong mai gan két voi cac cong
trinh dich vy hd tro phat trién kinh té néng thon (chirc ning chuyén doanh budn ban
nong san va vat tu nong nghiép) (ky hiéu: TMDV3) dién tich 2.415 m2.

+ Quy hoach khu dat thuwong mai dich vu (ky hiéu: TMDV4) d6i dién duong vao
khu bén pha tam (PX.05) véi dién tich 2078 m?.

e. Pat ha tang ky thuit:

- bit giao thong gom dét giao thong nodi bd cua diém dan cu va dat giao thong
cua QL.57B. Tong dién tich dat giao thong 1a 65.108 m?,

f. DAat khac:

- Pit §6ng ngoi, kénh rach: trong khu quy hoach c6 dién tich rach phia nam va
rach phia Bac, tong dién tich 4.240 m?

- Doc rach hién hitu tir mép rach vao mdi bén 5 m 1a cay xanh cach ly, téng dién
tich 1.975 m?,

Bang 1: Bang tong hop sir dung dat

DIEN TiCH | CO CAU
(M?) (%)

STT LOAI PAT KY HIEU
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A PAT XAY DUNG 242.231 97,5
| | Piaté 144,537 58,18

1 f::; ‘élilfh"vﬁlat d0 cao kethop thuong | 9 1 44y 01-10 50.784 20,44
2 | Péat nha & mat 4o thap 02-1 d¢én 02-13 93.753 37,74
Il | Pat cong cong 14.953 6,02
1 | Pat xay dung tru s& co quan TSC 4.093 1,65
Dit xay dung co sd y té YT 576 0,23

3 | Pat xay dung co s gido duc va dao tao | TH, MN1, MN2 8.602 3,46
4 | Pét xdy dung co so vin hoa VH 1.442 0,58
5 | Dét diém buu dién xa BD 240 0,1
I11 | DAt cAy xanh, thé duc, thé thao 12.734 5,13
1 | Pét thé duc thé thao TDTT 5.064 2,04

2 | Pit cay xanh sir dung cong cong CV1 7.670 3,09
IV | Pat thwong mai dich vu $MB$}1 dén 4.899 1,97
V | Pit giao thong 65.108 26,2
B |PAT KHAC 6.215 2,5
| | Dét song ngoi, kénh rach 4.240 1,71

Il | Cay xanh céach ly CL1 dén CL3 1.975 0,79
Tong dién tich dit quy hoach khu trung tim xa 248.446 100

3. Quy hoach c4c cong trinh ha tang k¥ thuat:

a. Hé théng giao thong:
- Thiét ké cac nut giao thong bdo dam an toan v4i ban kinh bo via t61 thiu dat 08
m, goc vat du tam nhin quan sat.

- DPuong QL.57B, thuc hién theo quy hoach giao thong thuéc Quy hoach tinh.

- Tuyén duong DX.05 dugc quy hoach voi long duong 09m, chi gioi duong do
28m, khoang lui xay dung moi bén 04m.

- Céc tuyén duong DA.03, PA.06, PA.13, PA.14, BC.17, N2, DI dugc quy
hoach vé1 long duong 06m, chi gigi duong do 12m, khodng lui xay dung moi bén 03m.

- Céc tuyén duong N1, N3, D2 1a nhitng tuyén ndi bo duoc quy hoach véi 1ong
dudng 06m, chi gidi duong dé 09m, chi gidi xay dung trung chi gidi duong do (khoang
Iti mdi bén Om).

b. Chuan bi ky thuat:

b.1) San nén:

- Cao d6 xdy dung: h>+2,40 m (cao do qudc gia)

- Cac khu vyc trong pham vi quy hoach ¢6 hién trang cao hon +2,40 thi van giﬁ:
theo hién trang. Pdi véi cac khu vuc khéac s& tién hanh san lap mat nén theo tung giai
doan, timg du 4n, dam bao tuan thi cao d6 x4y dung va hudng déc mit nén chung.

b.2) Thoat nuwdc mua:

- St dung hé théng thoat nudc riéng. Nudc mua s& duoc thu gom tir bé mat vao
cac giéng thu dit ludi thu dudi duong, khoang cach 20 m dén 30 m, cac khu vuc dia
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hinh kh6 khan 40-50m. Mang luéi sir dung cong thoat nude bé tong ly tim duong kinh
tir phi 800 mm dén phi 1.500 mm dat doc theo céc tuyén duong giao thong trong khu
quy hoach.

- Ngudn tiép nhan 1a hé thdng song rach hién hitu cua khu vire quy hoach.

c. Cép nudc:

- Ngudn nuéc sach duoc dau ndi tir mang ludi cAp nude cua nha may cip nudc
Pht Brc thudc Trung tim nude sach va VSMTNT va két hop nude sach tir nha may
nudc Thanh Tri¢u thuoc doanh nghi€p tu nhan Hoang Tam.

- Téng nhu ciu ding nuéc dén nam 2030 la: 404 (m®/ngay. dém).

- Cap nuéc chita chay: Hé thong cap nudc chita chay dugc bd tri chung h¢ thong
voi ong cap nudc sinh hoat. Tru chira chay dugc bb tri cach nhau tir 100 m dén 150 m.

- Ong cap nudc sir dung éng cdp nude chuyén nganh HDPE, c6 duong kinh danh
nghia tir phi 60 mm dén phi 150 mm.

d. Thoat nuéc thai va quan Iy chat thai ran:

d.1) Thoat nudc thai:

- Sir dung hé thong thoat nudc riéng, nude thai duoc thu gom va thoat riéng véi
nudc mua.

- Nhu cau thoat nudc thai: 237 (m¥ngay).

- Nudc thai dugc gom vé tram xur 1y nudc thai chung dé xur 1y dat tiéu chuan trudc
khi thai ra nguén tiép nhan.

- Nudc thai tor cac hd gia dinh va cong trinh phai duge xur ly so bd (bang bé tu
hoai 03 ngdn hoic hé théng xtr Iy cuc bd) trude khi thoat vao hé thdng céng thu gom
nudc thai.

b.2) Quan ly chat thai ran:

- Tong khéi luong rac thai khoang: 1,92 tan/ngay dém

- Rac thai duoc thu gom va véan chuyén dén nha may xir Iy rac thai cua Tinh dé xu

ly.

- B6 tri nha vé sinh cong cong tai cac vi tri cong cong tap trung dong ngudi.

- B0 rac cong cong dugce bo tri tai cac nga ba, nga 4, khoang cach gitra cac bo rac
khoang 100 m.

e. Cap dién:

- St dung nguén dién trung thé hién hitu nam doc theo duong QL57B, bX.05 va
cac tuyén duong di ngang qua khu vyc thiét ké.

- Tong cong suat phuy tai khoang 2.010 KVA

- Ttr cac tram ha thé c6 cac phat tuyén 0.4 kV di doc theo cac tuyén dudng quy
hoach. Lip méi hodc cai tao cac tuyén ha thé dd xudng cip nham dam bao chat lugng
dién, cac tuyén (mach cung cdp va dén duong) di trén khong, dung cap xoan ABC di
trén tru bé tong cao 8,5 m chdn sau 1,4 m, khoang cach trung binh 40 m hodc trung véi
tuyén tru trung thé (dudng day hdn hop).

- Tuyén dén duong di chung véi tuyén ha thé. Pén dudng dung dén led, cong suat
tir 60W — 150W két hop véi ti diéu khién chiéu sang 2 cip cong suat, ta diéu khién
thong minh. Pén dudng dugc dat cao cdch mat duong 6m - 8m, b6 tri cho céc diém dan
cu tap trung va cac tuyén duong chinh. Bén canh do, c6 thé két hop sir dung dén led
nang lugng mat troi cong sudt tir 30W — 120W.
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- Hé thong tram bién ap dugc bd tri trén co s gilt nguyén cac tram bién ap cii, khi
c6 nhu cau phu tai phat sinh tir cac cong trinh, khu dan cu... s& ning cap hodc lip bd
sung cac tram bién ap moi.

- St dung mang di¢n di ndi trén khong, dam bao ti€u chuan ky thuat an toan va my
quan.

f.  Thong tin lién lac:

- Tong nhu cau hé thong vo tuyen khoang 1.700 dau so.

- Tong nhu céu h¢ thong hiru tuyeén khoang 600 dau so. ,

- Hé thong thong ‘gin lién lac cho khu vuc quy hoach 1a hé thong c6 kha nang ghep
noi voi cac nha cung cap vién thong.

- Toan bg viée kéo cap, b tri try thap thong tin lién lac phuc vu cho khu vuc quy
hoach s€ do cac nha cung cap vién thong thuc hién. He thng cap (cap quang va cap
dong) duogc di noi trén cot bé tong ly tdm, vé sau khuyén khich di ngam trong céc tuyén
cong bé. ‘ ’ N

- Nguon tin hiéu chinh s& dugc lay tir tram vién thong huyén Chau Thanh, thong
qua cac tram truyén dan dén khu quy hoach.

- St dung cac loai cap: tir 10 doi dén 2.400 doi.

I1l. CAC CO SO LAP QUY CHE:

- Can ctr Luat Quy hoach do6 thi ngay 17/6/2009;

- Can cu Luat Quy hoach ngay 24/11/2017,

- Cin clr Luat Stra d6i b6 sung mot s6 diéu cta 27 luat ¢ lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;

- Can ct Luat Xay dung ngay 18/6/2015; Luat sira d6i, bd sung mot sé diéu cua
Luat Xay dung ngay 17 thang 6 nam 2020;

- Can cir Luat Kién trac ngay 13/6/2019;

- Can ctr Nghj dinh 85/2020/ND-CP ngay 17/7/2020; Quy dinh chi tiét mot s6
diéu cua Luat Kién truc.

- Cén cir thong bao s6 25/TB-UBND ngay 04/3/2024 thong bao y kién két lun
cua ong Nguyén Tric Son — Pho Chu tich Thuong tryc UBND tinh tai bu6i hop nghe
S¢ Xay dung bao cao cac kho khan, vuéng mac lién quan dén quy dinh diéu chinh
quy hoach nong thon va quy trinh t6 chuc 1ap, tham dinh, ph€ duyét Quy ché quan ly
kién tric di€m dan cu nong thon;

- Can cu Quyét dinh sO 13/2023/Qb-UBND ngay 17/04/2023 cua UBND tinh

Bén Tre vé viéc phan cap tham quyén lap, phé duyét va ban hanh quy ché quan 1y kién
trc trén dia ban tinh Bén Tre;

- Can cu Quyét dinh s6 32/QD-UBND ngay 07 thang 8 nam 2023 cua Uy ban
nhan déan tinh Bén Tre vé vi¢c ban hanh quy dinh, phan cap quan ly, t6 chirc thuc hién
cac chuong trinh muc tiéu qudc gia trén dia ban tinh Bén Tre;

- Cin clr Quyét dinh sO 7516/Qb-UBND ngay 31/12/2021 cua Uy ban nhén dan
huyén Chau Thanh v€ viéc phé duyét Do an dieu chinh quy hoach chung xay dung
noéng thon madi xa Phu Tuc, huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre giai doan 2021- 2025,
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dinh hudng dén 2030;

- Can ctr Quyét dinh sé 4940/QP-UBND ngay 29/7/2024 cia UBND huyén
Chau Thanh vé viéc phé duyét diéu chinh d6 an quy hoach chi tiét xdy dung Trung
tdm x& Pha TUc, huyén Chau Thanh - tinh Bén Tre, giai doan 2021-2025, dinh hudng
dén 2030;

- Cac van ban phap ly khéc co lién quan.

IV. CAU TRUC CUA QUY CHE:

Noi dung quy ché quan 1y bao gdm 4 Chuong:

- Chuong I. Quy dinh chung (Tir Piéu 1 dén Piéu 4): Bao gdm quy dinh vé& muc
tiéu; d6i twong va pham vi ap dung; giai thich tir ngir; nhimg nguyén tic chung quan 1y
quy hoach, kién truc;

- Chuwong II. Quan ly kién triic, khéng gian canh quan (T, Piéu 5 dén Diéu 9):
Bao gdm dinh hudng kién trac, khong gian canh quan; Yéu cau vé ban sic van hoa dan
toc trong kién trac; Quy dinh d6i véi khu vuc c6 yéu cau quan 1y dic thu; Quy dinh
quan 1y kién tric cac loai hinh cong trinh va Quy dinh khac

- Chuwong III. Quy ché quan ly, bao v¢ doi véi cong trinh kién triic c6 gia tri (T
Piéu 10 dén Bzeu 11): Bao gom Cac quy dinh quan ly cac cong trinh da duoc xép hang
theo phap luat vé Di san van héa (cong trinh gbc, khu vuc bao vé I, II va lién quan).
Céc quy dinh quan 1y cong trinh thudc Danh muc kién trac co gia tri dd dugce phé duyét
theo Luét Kién truc.

- Chwong IV. T6 chirc thuc hién (Tir Piéu 12 dén Piéu 15): Bao gom Quy dinh,
yéu cau dam bao quy ché duogc tuan tha va trién khai. Trach nhiém cua co quan, t6
chtic, ca nhan trong viéc thuc hién quy ché quan ly kién tric. Cac quy dinh vé viéc
kiém tra tinh hinh thuc hién Quy ché quan ly kién tric ndng thon trén dia ban; phat hién
va xtr 1y cac vi pham theo tham quyén tai dia ban phu trach; bao cdo co quan quan Iy.
Truong hop ¢ su khac biét gitta Quy ché nay va cac quy dinh khéc.
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PHAN NOI DUNG
CHUONG I
QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Muc tiéu
Quy ché quan 1y kién trac diém dan cu trung tm x& Ph( T(c nham:

a) bam bao cho cong tac quy hoach va xay dung trén dia ban xa dugc trién khai
ddng bo, hai hoa vé khong gian, kién tric va canh quan; phu hop voi quy hoach
chung, quy hoach chi tiét xay dung da dugc duyét.

b) Cu thé hoa quan 1y thuc hién theo d6 4an diéu chinh quy hoach chung xay
dung x3 nong thon méi xa Pha Tuc, huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre (giai doan 2021
— 2025 va dinh hudng dén nim 2030) dugc phé duyét theo quyét dinh s6 7516/QP-
UBND ngay 31 thang 12 nam 2021 ctia Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh va d6
an quy hoach chi tiét xdy dung Trung tdm xa Phu Tuc, huyén Chau Thanh, tinh Bén
Tre (giai doan 2021-2025, dinh huéng dén 2030) duoc phé duyét theo quyét dinh s6
4904/Qb-UBND ngay 29 thang 7 nam 2024 cua Uy ban nhan dan huyén Chau
Thanh;

¢) Quy dinh vé kién tric cac loai hinh cong trinh lam co s¢ cho vige dau tu xay
dung; Pinh hudng phat trién kién tric, bao vé, phat huy gia tri canh quan va ban sic
van hoa dan tdc trén pham vi quy hoach trung tam x3;

d) La co s& dé xac dinh chi tiéu quy hoach - kién triic cho cac cong trinh nha ¢
riéng 1é va cac cong trinh khac thudc pham vi ap dung tai quy ché nay; cung cép
thong tin quy hoach - kién triic va phuc vu cong tac quan Iy nha nuée ¢ lién quan.

e) Lam co s& dé xem xét cap phép xay dung cong trinh méi, cai tao, chinh trang
cac cong trinh canh quan hién c6. Kiém soat viéc xay dung mdi, cai tao, chinh trang,
phat trién cua khu trung tam xa;

f) Quy dinh cu thé trach nhiém quan 1y kién trac cua cac cap chinh quyén va cac
don vi c6 lién quan.

Picu 2. Poi twong va pham vi 4p dung

1. Doi twong ap dung

Quy ché nay ap dung ddi voi cac to chirc va ca nhan trong nudc, ngoai nude €O
lién quan dén hoat dong x@y dung cong trinh, khong gian kién trac, canh quan trong
pham vi quy hoach chi tiét trung tam x& Phi Tuc, huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre;

2. Pham vi ap dung

a) Quy ché nay quy dinh vé quan 1y kién trc, canh quan trong pham vi ranh giéi
quy hoach cta diém dan cu trung tdm x& Pha Tuc.
b)Nhiing du an, cong trinh da dugc cap Gidy phép xay dyng thi tiép tuc trién

khai theo ndi dung dd dugc cip phép. Trong trudng hop néu co diéu chinh thi phai
thie hién theo Quy ché nay.
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¢)Nhitng du an, cong trinh trong khu vuc da c6 Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500,
Thiét ké d6 thi riéng dugc duyét c6 quy dinh khac hodc cu thé hon so véi Quy ché
nay thi duoc ap dung céc quy dinh trong quy hoach chi tiét ty 1& 1/500, Thiét ké d6
thi riéng duoc duyét cua khu vuc do.

Picu 3. Giai thich tir ngir
Trong quy ché nay, cé4c tir ngir dudi day duoc hiéu nhu sau:

1. Canh quan:

La khong gian cu thé c6 nhiéu huéng quan sat nhu khong gian trude t6 hop
kién truc, quang tru’orng, duong phé, he, (duong di b, cong vién, tham thuc vat, vuon
cay, vuon hoa, doi, ndi, go dat, dao, trién dat tu nhién, dai dat ven bd song, mat ho,
mat song, kénh, muong trong khu vuc va khong gian str dung chung thudc khu vuc.

2. Cong trinh kién tric:

La mot hoic t6 hop cong trinh, hang myc cong trinh duoc xay dung theo y
tuong kién trac hodc thiét ké kién trac (theo khodn 4 Bleu 3 Ludt Kién tric sé

40/2019/QH14 ngay 13/6/2019 ciia Quéc héi - sau ddy viét tat 1a Ludt Kién trac).
3. Cong trinh kién tric c6 gia ri:
La cong trinh kién trac tiéu biéu, ¢6 gia trj vé kién trac, lich sir, vén hoa, nghé
thuat dugc cap c6 tham quyén phé duyét (theo Ludt Kién truc).
4. Cong trinh xay dung dac thu:

’ Gom: Cong trinh bi mat nha nug&c; Cong trinh dugc xéy, dung theo I¢énh khan
cap; Cong trinh xay dung tam (theo Dieu 128 Luat Xay dung so 50/2014/QH13 ngay
18/6/2014 ciia Quoc hoi — sau ddy viet tat la Ludt Xdy dung)

5. Céng trinh diém nhan:

La cong trinh c6 kién trac hodc chirc niang ndi bat trong tong thé ctia mot khu
vuc quy hoach hodc cum cong trinh; c6 anh hudng 16n dén canh quan khu vuc hoac
thu hut nhiéu hoat dong cong cong.

6. Cong trinh cong cong:
Gom cong trinh gido duc; cong trinh y té; cong trinh thé thao; cong trinh vin
hoa; cong trinh thuong mai va dich vu; cong trinh théng tin lién lac, vién thong; cong
trinh dich vu cong cong; van phong tru s& co quan va cac cong trinh cdng cong khac.

7. Cong trinh cdng nghiép:
La noi ma trong do dién ra cac qua trinh san xuat cong nghiép va phuc vu san
XUuat, nam trong cac nha may, xi nghiép, khu cong nghi¢p, bao gom c6 nha (xuwong)
san xuat; nha diéu hanh san xuat; céng trinh phuc vy san xuat (y ¢, an uong, sinh hoat,
nghi ngoi, gidi tri, hoc tdp, van hoa, dich vu, kho tang, giao thong...) va cong trinh
ky thuat (dién, cdp - thodt nuéce, théng gio, xir Iy chdt thdi, phong chdy chita chay...).

8. Hoat dong xdy dung:
Gom 1ap quy hoach xay dung, 1ap du an dau tu xay dung cong trinh, khao sat
xay dung, thiét ké xdy dung, thi cong xay dung, giam sat xay dung, quan 1y du an,
lya chon nha thau, nghiém thu, ban giao dua cong trinh vao khai thac st dung, bao
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hanh, bao tri cong trinh xay dung va hoat dong khac co lién quan dén xay dung cong
trinh (theo Diéu 3 Ludt Xdy dung).

9. Hoat dong d,d‘u tw xay dung: ‘
Qua trinh tién hanh cac hoat dong xay dung gom xay dung mdi, stra chira, cai
tao cong trinh xay dung (theo Piéu 3 Ludt Xay dung).

10. Hé thong cong trinh ha tang ky thudt:
Gom cong trinh giao thong, thong tin lién lac, cung cap nang luong, chiéu
séng cong cdng, cip nudc, thu gom va xtr Iy nude thai, chat thai rin, nghia trang va
codng trinh khéc (theo Diéu 3 Ludt Xdy dung).

11. Hé thong cong trinh ha tang xd hoi:
Gom cong trinh y t€, van hoa, gido duc, thé thao, thuwong mai, dich vu cong
cdng, cay xanh, cong Vién va cong trinh khac (theo Diéu 3 Ludt Xay dung).

12. Gidy phép xdy dung: 7 o ‘ 7
Vin ban phap ly do co quan nha nudc co thdm quyén cap cho chu dau tu dé
xay dung mai, sua chira, cai tao, di doi1 cong trinh (theo Piéu 3 Ludt Xay dung).

13. Chi tiéu sir dung dat quy hoach xdy dung:
Chi tiéu dé quan ly phat trlen khong gian, kién trac dugc xac dinh cu thé cho
mot khu vye hay mot 16 dat bao gobm mat do xdy dung, h¢ s6 str dung dat, chiéu cao
xay dung t6i da, ti thiéu ctia cong trinh (theo Diéu 3 Ludt Xdy dung).

14. L6 dat:

Bao gom mot hoic nhiéu thira dat lién ké co chirc nang stir dung dat giong
nhau duoc gidi han boi cac tuyén duong giao thong, cac duong ranh gioi tu nhién
hodc nhan tao khac (theo QCVN 01:2021/BXD — Quy chudn ky thudt quc gia vé quy
hoach xdy dwng — sau day goi tat Ia QCVN 01:2021/BXD).

15. Nha o riéng le:

La nha ¢ dugc xay dung trén thira dat riéng biét thudc quyén sir dung hop
phap cua to chiic, ho gia dinh, ca nhan, bao gém nha biét thy, nha & lién ké va nha &
doc 1ap (theo QCVN 01:2021/BXD).

16. Nha 6 lién ke:

La loai nha ¢ riéng 1€ cua cac hd gia dinh, ¢4 nhan dugc xay dung lién nhau,
thong nhiéu tang duoc xay dyng sat nhau thanh day trong nhimg 16 dat nam lién nhau
va c6 chiéu rong nho hon so voi chiéu sau (chleu dai) cta nha, cung su dung chung
mot h¢ thong ha tang cta khu vuc (theo diém 3.2 Tiéu chudn quoc gia TCVN
9411:2012 vé “Nha ¢ lién ké - Tiéu chudn thiét ké - sau ddy viét tat la TCVN
9411:2012).

17. Nhd phé lién ké (nha pho):
La loai nha & lién ké, dugc xay dung trén cac truc dudng pho khu vie thuong
mai, dich vu theo quy hoach di duoc duyét. Nha lién ké mit phd ngoai chirc ning dé
O con s dung lam ctra hang bu6n ban, dich vu van phong, nha tro, khach san, co s&

san xuat nho va cac dich vu khac (theo diém 3.3 TCVN 9411:2012).
18. Nha lién ké c6 sdn vieon:
La loai nha ¢ lién ké, phia trudc hoac phia sau nha c6 mét khoang san vuon
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nam trong khuon vién cua mdi nha va kich thuge dugce ldy thong nhat ca diy theo
quy hoach chi tiét cua khu vuc (theo di€ém 3.4 TCVN 9411:2012).

19. Biét thu:
La cong trinh nha ¢ riéng 1¢ xay dung doc lap hoac ban doc 1ap, c6 san vuon
xung quanh (t6i thiéu 3 mat céng trinh) c6 16i ra vao riéng biét.

20. Céng trinh hon hop: ?
La cong trinh c6 cac chuc nang sir dung khac nhau (theo diém 1.4.14 QCVN
01:2021/BXD).

21. Dcft;zi’ dung hon hop: N ’
La dat xay dung nha, cong triph hon hop hoac dugc sir dung cho mét s6 muc
dich khac nhau dugc xac dinh trong d6 an quy hoach (theo QCVN 01:2021/BXD).

22. Khodng cdch an toan vé méi truong (ATMT):

La khoang cach tdi thiéu dé dam bao cac yeu cau vé vé sinh, an toan, méi
truong ctia ngudn phat sinh 6 nhiém (hodc nha, cong trinh bao chira nguodn phét sinh
6 nhiém).

23. Cong trinh duwoc phép xay dung:

La céc cong trinh phu hop quy hoach cac khu vuc va duge xay dung sau khi
¢ cap gidy phép xay dung do co quan cd thdm quyén cp theo quy dinh cta Phap
luat.

24. Diém ddn cuw néng thon:

La noi cu tra tap trung cua cac ho gia dinh gan két véi nhau trong san Xuat,
sinh hoat va cac hoat dong xa hoi khac trong pham vi mét khu vuc nhat dinh, dugc
hinh thanh do diéu kién tu nhién, diéu kién kinh té - x4 hoi, van hoa va cac yéu to
Khac (theo Diéu 3 Ludt Xdy dung).

25. Kién triic néng thon:
La to hop céc vat thé trong khu vuc nong thon, bao gém cac cong trinh kién
trac, k¥ thuat, ngh¢ thuat, quang cao ma su t6n tai, hinh anh, kiéu dang cta chung chi
phéi hodc anh hudng truc tiép dén canh quan ndng thon.

26. Khong gian ndng thon:

La khong gian bao gom cac vat thé kién tric nong thon, cay xanh, mat nude

c6 anh huong tryc ti€p dén canh quan nong thon.
27. Khéng gian ngam:

La khong gian dudi mat dat dugc quy hoach dé st dung cho muc dich xay

dung cong trinh ngam.
28. Ban cong:

La cac mit san chiu luc duge 1am nhd ra khoi mat nha, tao diéu kién dé nguoi
str dung c0 thé tiép can dé dang vai khong gian thoang bén ngoai, tiép can cdy xanh,
tao tam nhin rong.

29. Mai dua:

La mai che vuon ra tir cong trinh, phan méi vuon ra c6 thé nam trén phan

khong gian via he va ngoai chi gidi xay dung cong trinh.
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30. Khéng gian #réng:
La tat ca cac thira hoic manh dat, mot phan dién tich phai dé trong, khong xay
dung, ké ca viéc xay dung cong trinh bang vat liéu nhe. Khoang trng khong xay
dung nay duoc goi 1a “khong gian ngoai cong trinh” va duoc trong cdy xanh.

31. Di tich lich sur - van hoéa:

La cdng trinh xay dung, dia diém va céc di vat, cb vat, bao vat qudc gia thudc
cong trinh, dia diém do6 c6 gia tri lich str, van hoa, khoa hoc (theo Ludt Di san van
hoa nam 2001; Ludt swa doi, b6 sung mot so diéu cua Ludt Di san van hoa nam

2009).

32. Danh lam thang cdnh:
La canh quan thién nhién hodc dia diém c6 sy két hop gitta canh quan thién
nhién véi cong trinh kién trac cé gia tri lich str, tham my, khoa hoc (theo Ludt Di san
van hoa).

33. Mdt do xdy dung (viét tit la MPXD):
Ty 18 hinh chiéu bang ctia mai va cac bd phan nho ra ciia cong trinh trén dién
tich khudn vién dat, duoc tinh bang %. Mat d6 xay dung gom mat d6 xay dung gop
(brut-t6) va mat do xay dung thuan (netto):

- Mat do xay dung thuan (netto): La ty 1& dién tich chiém dat ctia cc cong trinh
kién trac chinh trén dién tich 16 dat (khong bao gom dién tich chiém dat cua cac cong
trinh ngoai tro1 nhu tiéu canh trang tri, bé boi, bii (san) d6 xe, san thé thao, nha bao vé,
16i 1én xudng, bd phan thong gid ting ham c6 mai che va cac cong trinh ha tang k¥
thuat khac) (theo diém 1.4.20 OQCVN 01:2021/BXD).

- Matdo xay dung gop (brut-t6): La ty I¢ dién tich chiém dat cua cc cong trinh
kién trdc chinh (trir cac dién tich san phuc vu cho hé thong ky thuat, phong chéy chira
chay, gian lanh nan va do xe cua cong trinh) trén dién tich toan khu dat (dién tich toan
khu dat co thé bao gom ca: san, duong, cac khu cdy xanh, khong gian m¢ va cac khu
vuc khong xay dung cong trinh) (theo diem 1.4.20 QCVN 01:2021/BXD);

34. Hé s6 sir dung dat: ‘ ‘ ‘

La ti I¢ cua tong dién tich san cua cong trinh gom ca tang ham (trur cac dién
tich san phuc vu cho h¢ thong ky thuat, phong chay chira chay, gian lanh nan va do
Xe ctia cong trinh) trén tong dién tich 16 dat (theo diém 1.4.21 QCVN 01:2021/BXD).

35. Chi gioi dwong do: ‘ 7

La duong ranh gidi duge xac dinh trén ban do quy hoach va thuc dia dé phan
dinh ranh gi61 gitra phan dat duoc xay dung cong trinh va phéan dat duoc danh cho
duong giao thong hodc cong trinh ha tang ky thuat, khdng gian cong cong khac (theo
diém 1.4.22 QCVN 01:2021/BXD,).

36. Chi gioi xay dung:

L& duong giéi han cho phép xay dung cong trinh chinh trén thira dat (theo diém

1.4.23 QCVN 01:2021/BXD).
37. Khoang lUi:
La khoang khong gian giita chi gidi dudng do va chi gi6i xay dung (theo diém
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1.4.24 QCVN 01:2021/BXD).
38. Khoang [lui bién:
La khoang cach gitta chi gidi xay dung cong trinh va ranh dat bén hong.

39. Chiéu cao xay dwng cong trinh:

Chiéu cao cdng trinh tinh tir cao d6 mit dt cdng trinh theo quy hoach duoc
duyét t6i diém cao nhat cta cong trinh (ké ca mai tum hodc mai doc). Pdi voi cong
trinh c6 cac cao d6 mat dat khac nhau thi chiéu cao cong trinh tinh tir cao d6 mat dat
thap nhit theo quy hoach dugc duyét.

Céc thiét b1 ky thuat trén naéi: cot ang ten, cOt thu sét, thjét b1 s dung nang
luong mat troi, bé nude kim loai, ong khéi, ong théng hoi, chi tiét kién trdc trang tri
thi khong tinh vao chi€u cao cong trinh (theo diem 1.4.25 QCVN 01:2021/BXD,).

40. Tang trén mdt dat:

La tang ma cao d0 mat san cua no cao hon hoac bang cao do mat dat cong
trinh (theo diém 2 phan ghi chi, Phu luc II Thong tw s6 06/2021/TT-BXD ngay 30
thang 6 nam 2021 cia B¢ Xdy dung Quy dinh vé phdan cdp cong trinh xdy dyng va
hwéng dan 4p dung trong quadn Iy hoat déng dau tw X8y dung - sau ddy viét tat 1a TT
06/2021/TT-BXD).

41. Tang ham (hodc tang ngam):

La tang ma hon mét nira chiéu cao ctia n6 nam dudi cao d6 mit dat dit cong
trinh (theo diém 2 phan ghi chu, Phu luc II TT 06/2021/TT-BXD).

42. Tang nira/bdn ham (hodc tdng nira/bén ngdm):

La tang ma hon mot nﬁ:a chiéu cao cua nd nam trén hoic bang cao do mat dat
dat cong trinh (theo diem 2 phan ghi chu, Phu luc II TT 06/2021/TT-BXD).

43. Tang ling:

La tang trung gian gitta C4C tang Ma san ctia N6 (san limg) nam gitra san cua
hai ting c6 cong niang sir dung chinh hodc nam gitta mai cong trinh va san tang c6
cong nang st dung chinh ngay bén dudi; tang ling co dién tich san nho hon dién tich

san xay dung tang c6 cdng nang st dung chinh ngay bén dudi (theo diém 2 phan ghi
chu, Phu luc II TT 06/2021/TT-BXD).

44, Ting &p mai:
La ting nam bén trong khong glan ciia mai doc ma toan bo hodc mot phan
mit ding cua nd dugce tao bai bé mat mai nghleng hodc mai gap, trong d6 tuong bao

(néu c6) khong cao qua mit san 1,5m (theo diém 2 phdn ghi chii, Phu luc II TT
06/2021/TT-BXD).

45. S6 tang nha:

- S6 tang cua toa nha bao gom toan bd cac tang trén mat dat (ké ca tang ky
thuat, ting tum) va tang ban/nira ham, khong bao gém tang 4p mai. Tang tum
khong tinh vao 5O tang nha ctia cong trinh khi chi c6 chiic ning sir dung dé bao che
16ng cau thang bo/giéng thang may va che chin cac thiét bi ky thuat ctia cong trinh
(néu c6), déng thoi cé dién tich mai tum khong vuot qua 30% dién tich san mai. Pdi
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v6i cong trinh cd cac cao d6 mat dat khac nhau thi s6 tang nha tinh theo cao o6 mat
dat thap nhat theo quy hoach duoc duyét (theo diém 1.4.14 Quy chudn kj thudtquéc
gia vé nha chung cw QCVN 04:2021/BXD dwoc ban hanh kém theo Théng tw sé
03/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cia BJ xdy dung — sau ddy viét tat la QCVN
04:2021/BXD);

- D6i v6i nha & riéng 16, nha ¢ riéng 1¢ két hop cac muc dich dan dung khac:
tang ltng khong tinh vao sd ting cao cua cong trinh trong cac truong hop tang limg
co dién tich san khong vuot qua 65% dién tich san xay dung cua tang co congnang su
dung chinh ngay bén dudi va chi cho phép c6 mot tang ling khong tinh vao s tang
cao cua nha, ting ling khong duoc phép xay dung ban cong (theo diém4 phan ghi
chi, Phu lyc II Thong tuw s6 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 cua B Xay dung quy
dinh vé phan cdp cong trinh xdy dung va huong dan dp dung trong quan 1y hoat déng
dau tw xdy dung — sau day viét tdt la TT 06/2021/TT-BXD);

- Cac cong trinh khac: tang limg chi bd tri sir dung ‘lérn khu k¥ thuat, c6 dién
tich san khong vuot qua 10% dién tich san xdy dung cua tang c6 cong nang su dung
chinh ngay bén dudi (Phu luc IT Thong tu s6 06/2021/TT-BXD;

46. Cot xdy dung kho”'ng,ché': o
La cao d6 xay dung to1 thi€u bat budc phai tuan thu dugc lya chon phu hop voi
quy chuan vé quy hoach chuan bi k¥ thuét.
47. Mdt cat ngang dwong:
Gom chiéu rong khoang cach gitra 2 chi gidi duong do ctua mot con duong
hodc phd, kém theo dic diém chiéu rong ctia 1ong dudng va he phd.
48. Mat dung thoang: 7
La khodng m¢ trén tudng ngoai cong trinh, thuong dudi dang cua so, cua di, 6
ctra kinh.

49. Hanh lang bao vé an toan: ‘ ‘
La khoang khong gian toi thiéu vé chiéu rong, chiéu dai va chi€u cao, chay doc
hodc bao quanh cong trinh ha tang k¥ thuat (theo diém 1.4.27 QCVN 01:2021/BXD).

50. Thoi han quy hoach: 7
Khoang thoi gian duge xac dinh dé lam co s¢ du bao, tinh toan cac chi tiéu
kinh té - k¥ thuat cho viéc 1ap d6 an quy hoach.

51. Thoi han hiéu lyc cua quy hoach: ‘ ,
’ Khoéu}g thoi gian dugc tinh tir khi d0 an quy hoach duogc phé duyét dén khi co
quyét dinh di€u chinh hodc huy bo.

Piéu 4. Nguyén tic quan ly kién tric

1. C&c nguyén tic chung
a) Quy dinh c&c nguyén tdc phi hop phap ludt vé kién tric va lién quan:

- Tuan thi cic nguyén tic dugc quy dinh tai Luat Kién triic va cac quy dinh
khac cta phap luat c6 lién quan; phu hop vai diéu kién thuc té tai dia phuong.

- Tuan thu quy hoach chung, quy hoach chi tiét 1/500 dugc duyét va cac quy
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dinh tai Quy chuan xay dung Viét Nam: QCVN 01:2021/BXD vé quy chuén k¥ thuat
qudc gia vé quy hoach xay dung.

- Viéc dau tu xdy dung, quan 1y khai thac str dung phai tuan thu quy dinh tai
Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cua chinh pha vé quan 1y du 4n dau tu
xay dung; Lueflt Xay dung s6 50/2014/QH13; cac Thong tu, Quy chuan, Tiéu chuin
hién hanh,..

- Nhu’ng du an, cong trinh dd duoc cip gidy pheép xay dung, phé duyét quy
hoach chi tiét 1/500 (con hiéu luc phap 1y) thi duoc tiép tuc trién khai theo noi dung
da duoc phé duyét nhung phai bo sung nhimg quy dinh con thiéu theo quy ché nay.
Trudng hop co nhitng quy dinh mau thuan thi sir dung ndi dung da duoc phé duyét.
Trong trudng hop c¢6 diéu chinh thi phai thuc hién theo quy ché nay. Khi tién hanh
xin phép xay dung méi thi phai tuan thi theo quy hoach chung, quy hoach chi tiét da
duoc duyét va quy dinh ctia quy ché nay.

b) Cdc chi tiéu quy hoach diém déan cw néng thén dwoc cdp cé tham quyén phé
duyét (néu c6), quy chuadn, tiéu chudn ky thudt dp dung:

b.1) Cdc chi tiéu quy hoach diém dan cw néng thén dwge cdp c6 tham quyén phé
duyét:

Cdc chi tiéu kinh té kj thudt:

* Khu vuc 0:
] Mat dg xay Téng cao Hg s0 sir
STT LOAI DAT dung toi da t6i da dung dat
(%) toi da
DAt nha & mat do cao két hop
1 | thuong mai dich vu (DAt nha ¢ lién 80 3 2,4
ké)
Dat nha & mat do thap (Pat nha &
2 biét thy, nha & nong thon) 40 2 08

* Khu vuc cong trinh cong cOng:

Matdd | Tang | He so sir
STT LOAI PAT KY HIEU xdy dung | cao | dung dat
toi da (%) | tdida | tdida
1 | Pat vin hoa VH 40 2 0,8
2 | Paty té YT 35 3 1,05
3 | Pat giao duc TH, MN1, MN2 40 3 1,2
4 | Pat thé dyc thé thao TDTT 20 1 0,2
5 Dﬂét cé;: xanh str dung cV1 5 1 0.05
cong cong i
£ L TMDV1 dén
6 | bat thuong mai dich vu TMDV4 40 5 2,0
7 | Pat co quan, try sé TSC 50 3 1,5
8 | Pat buu dién BD 40 2 0,8
9 | Cay xanh cach ly CL 5 1 0,05

b.2) Quy chudn, tiéu chudn ky thudt dp dung:
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* Chi tiéu sir dung dat:

Chi ti¢u sir dung dat toi

Loai dat thiéu (M2/nguor)
Pat xdy dung cong trinh nha & >25
Dat xdy dung cong trinh cong cong, dich vu >5
Dat cho giao thong va ha ting ky thuat >5
Cay xanh cong cong >4

- Chi tiéu 16 dat ¢ nong thon (theo Phy luc B, TCVN 4454:2012):
+ Dién tich 16 dat ¢: tir 300m%/ho dén 400m%ho (dbi v6i ho néng nghiép),
150m%hd (ddi v6i ho thuong mai dich vu);

- Chi tiéu sir dung dat cong trinh cong cong trung tim xa:

Stt Cong trinh, hang muc Chi tiéu xac dinh
1 | Tru s¢ lam viéc co quan xa Dién tich dat XD: > 1.000m?
: 2 . X Chi tiéu: 50 chd/1.000 dan.
2 | Truong, di€ém trudong mam non . . x
Dién tich dat XD: > 12m?/cho.
3 | Truomg, didm truong idu hoc Cl.n tiéu: 65’ ch6/1.000 dan. )
Dién tich dat XD: > 10m?/ chd.
Dién tich dat XD:
5 |Tramy té xa + Khong c6 vuon thube: > 500 m?
+ C6 vuon thude: >1.000 m?
Dién tich dat XD:
. + Nha vin hda x3- 2/ ~A 3
6 | Vin hoa, thé thao cong cong Nha van hoa xa: > 1000m¢/ (?onq trinh.
+ Cum cdc cong trinh, san bai thé thao: 5.000
m?2/cong trinh
Quy mo dién tich: > 1.500 m?/cho/xa
7 | Cho Dién tich dat XD: 16m?diém kinh doanh
Dién tich str dung: 3m?/diém kinh doanh
8 DlAe m phuc vu buu chinh, vien Dién tich dat XD: > 150m%/diém
thong
Khu chﬁ:c nang digh vu hod tro
9 |phat trien kinh t& néng thon | Dién tich dat XD: > 16m?%diém kinh doanh
(thuong mai, dich vu)
* Chi tiéu ha ting k¥ thuit:
Can cir QCVN 01: 2021/BXD vé quy hoach xay dung thi cac chi tiéu ha ting du
bdo nhu bang dudi day:
Stt Chi tiéu Pon vi Quy hoach | Quy chuan
X . QCVN
1 | Capnuae 01:2021/BXD
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Stt Chi tiéu Pon vi Quy hoach | Quy chuin
1.1 | Cap nuéc sinh hoat ho lit/ngudi/ngay.dém | 100
Cap nu6c cho san xuat|,, . 0
12 | TTCN tai h giadinh | 2 i (1D 10%
e o X QCVN
V]
2 Thoat nudc thai sinh hoat | % nudc cap 80 01:2021/BXD
y oA 1as o QCVN
3 Chi tiéu rac thai kg/ngudi.ngay 0,8 01:2021/BXD
L ain QCVN
4 | Capdien 01:2021/BXD
4.1 | Cap dién sinh hoat W/nguoi 330
4.2 | Cong trinh cong cong % cua (4.1) 30

Doi voi cac co so san xudat thi cac chi tiéu cap dién, cdp nuoc, thodt nuoc, rac thai sé
lay theo tung loai hinh san xudt cu thé va nhu cdu cua tieng co so san xudt (néu co).

c) Cdac quy dinh khac lién quan:
- Pam béo tinh théng nhét trong quan 1y. Thuc hién phan cap quan 1y theo
quy dinh phap luat.
- Tuén thu theo Quy hoach chung xay dung x4, Quy hoach chi tiét xay dung
trung tam xa, quy dinh quan 1y theo cac do an quy hoach.
- Quan ly theo quy chuan tiéu chudn vé quy hoach xdy dung nong thon dugce

co quan nha nude cd thAm quyén ban hanh va cac quy dinh phap luat vé quy hoach
xay dung.

- Bao dam sy tham gia cua co quan, t chirc, cong ddng, ca nhan; két hop hai
hoa loi ich ctia qubc gia, cong dong, quyén va loi ich hop phap cia to chire, ca nhan.

- Viéc xay dung cong trinh phai dugc quan 1y chit ché dong bd vé khong
gian, kién truc, cdnh quan; bdo ddm chuc nang hoat dong hiéu qua, my quan, an toan,
hai hoa vai tong thé xung quanh.

- Thiét ké kién tric cong trinh can dam bao gia tri kién triic cta cong trinh
(dugc xem xét trén cac linh vyc: tu tudng, van hoc, hdi hoa, di€u khac, &m nhac,
truyén thong, a&nh sang, vat li¢u).

- Han ché t4i da viéc 1am thay d6i dia hinh va bao dam sy phat trién bén viing
ciia moi truong tu nhién.

2. CAC nguyén tic doi véi khu vie ¢é yéu cau quén Iy diic thiy
a) XAac dinh cac khu viee ¢O Y nghia quan trong doi véi diém dan cw néng thon,
khu vuce di san, danh thang:

- Cac khu vuc 6 y nghia quan trong doi v6i diém dan cu trung tdm xa goém:

+ Cac khu vuc c6 yéu cau quan 1y kién trac dic trung nhu: Khu vuc Hanh

chinh, Khu vuc gido duc, Khu vuc y t&, Khu vuc van héoa — TDTT, Khu vuc thuong
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mai — dich vy, Khu vuc cong vién cdy xanh theo dd an quy hoach chi tiét trung tam xa
(xem phu luc 01).

+ Cac truc duong chinh, cac truc duong cé tinh chit dic biét quan trong vé
hanh chinh, thuong mai, du lich nhu: Puong QL.57, Puong BX.05, Puong DA.13
(xem phu luc 02).

, - Trong pham vi quy hoach trung tam xa khoéng c6 khu vuc di san, danh
thang.

b) Cdc nguyén tic doi véi khu viee ¢6 yéu cau quan 1y dic thi:

- Cac khu vuc trong pham vi quy hoach trung tim x3 ¢ yéu cau quan 1y dic
thu gom:

+ Cac khu vuc c6 yéu cau quan 1y kién truc dac trung;

+ Cac truc duong chinh, cac truc duong c6 tinh chat dic biét quan trong vé
hanh chinh, thuong mai, du lich;

+ Cac khu vue cAm xay dung;
+ Khu vuc cong trinh déc thu;
+ Khu vie an ninh qubc phong;
+ Khu vuc cay xanh cach ly;
b.1) Cac khu viee ¢é yéu cau quan 1y kién tric déic trung:

- Viéc xay dung cong trinh, quan Iy khong gian, kién trc, canh quan phai
théng nhat, ddng bd va phu hop véi diéu kién ty nhién, van hoa, kinh t& xa hoi trong
pham vi ranh gidi ctia khu vyce nham tao duogc nét doc dao, dic trung riéng cho khu
vuc d6. Han ché t6i da viéc 1am bién dang dia mao, dia hinh ti nhién; viéc to chuc
khong gian gifta cac cong trinh phai ddm bdo khoang céach theo quy dinh, khai thac
tan dung hudng gid, tim nhin giira cac 10p cong trinh dé dam bao phat huy gié tri
canh quan.

- Khuyen khich thi tuyén hodc tuyén chon phuong an thlet ké dbi vOi cac
cong trinh diém nhan nham chon phuong 4n tbt nhat, dap tng tdi da cac yéu cau vé
thAm my, quy hoach kién trac, canh quan, cong nang str dung, thé hién duoc ¥ nghia,
tinh chit cta cong trinh déng thoi co tinh kha thi cao.

- C4c cbng trinh ¢ yéu cdu can td chirc thi tuyén thiét ké kién trac gdm: Cong
trinh cong cong c¢6 quy md cap I theo Quy dinh phan loai phén cap cong trinh; Cong
trinh tuong dai, cong trinh la biéu twong vé truyén thong, van hoa va lich su cua x3;
Cac cdng trinh do yéu cau cia Uy ban nhan dan xa dé tao ra ddu 4n, gop phan tao
di€én mao, canh quan khu vuec.

b.2) Cdc truc dwong chinh, Cac truc dwong cé tinh chdt ddc biét quan trong vé
hanh chinh, thuwong mai, du lich:

- Tao duoc sy dong bo, tinh lién tuc, d& nhan dién dinh hudng kién trac chinh,
cong trinh diém nhan cho cac truc dudng chinh. Viéc xay dung dam bao tuan thu chi
gidi duong do, chi gidi xay dung theo quy dinh. Khuyén khich tao khoang lui so véi
chi giéi duong do va trong cy xanh.
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- Pham vi bao v¢€, hanh lang an toan cong trinh ha tﬁng ky thuat can thuc hién
phu hop v6i quy chuan xay dung, ti€u chuan xay dung, Quy chuan, Ti€u chuan nganh
dién va cac quy dinh hién hanh c6 lién quan.

- Chiéu cao cong trinh, khoi dé cong trinh, mai nha, chiéu cao va do vuon ra
cua 0 vang tang 1, cadc phan vi ding, ngang, ddc rong, bd tri cira sd, cura di v€ phia
mat pho phai dam bao tinh lién tuc, hai hoa cho kién trtc toan tuyén pho.

- Uu tién gitr lai hé théng tham thyc vat hién hitu c6 gié tri canh quan va moi
truong, trong bo sung thém cdy xanh canh quan cho khu vuc;

- Uu tién cai tao chinh trang, ning cép, hoan thién hé théng ha téng ky thuat;
b.3) Cac khu viee cdm xdy dung:

- Céac khu vuc cAm xady dyng gém khu vuc hanh lang bao vé cong trinh giao
thong, thuy loi, dé diéu, nang luong, khu di tich lich sit — van héa va khu vuc bdo vé
cong trinh khéac theo quy dinh cta phap luat; khu vuc d3 dugce canh bao vé nguy co 10
dat, trir cong trinh xay dung dé khic phuc nhitng hién twong nay; cac loai dat khong
dugc phép xdy dung néu khong thudc dit c6 quy dinh muc dich st dung dat cho xay
dung.

- Khéng cap gidy phép xay dung c6 thoi han cho viéc xay dung méi ma chi cap
gidy phép xay dung c6 thoi han dé stra chira, cai tao doi voi cong trinh xay dung, nha &
riéng 1¢ thudc trudong hop theo Khoan 33 Diéu 1 Luat Xay dung sira doi 2020.

- Khéng duogc xay dung trén dit dang tranh chip theo Diéu 122 B luit T6 tung
dan sy 2015.

- Cam xay dung thém cong trinh madi tai cac khu vuc di c6 quyét dinh thu hoi
dat dé thyc hién dy 4n dau tu; hanh lang an toan giao thong, dién luc, dé ke, thay loi,
cac di tich lich st van hoa, quc phong an ninh, trir cac cong trinh thiét yéu dugc cp
tham quyén cho phép.

b.4) Khu viee cong trinh dac thu:

- Cong trinh dic thu gém: Coéng trinh bi mat nha nudc; Cong trinh dugc xay
dung theo 1énh khan cap; Cong trinh xay dung tam (theo Piéu 128 Luat Xay dung sb
50/2014/QH13)

- Co quan, t6 chirc, ca nhan duoc giao quan 1y, thuc hién xay dung cong trinh bi
mat nha nudc cd quyén quyét dinh va chiu trach nhiém vé viéc thuc hién va t6 chuc
thuc hién xay dung cac cong trinh tir giai doan l1ap du an, khao sat, thiét ké, thi cong,
giam sat thi cong xay dung cong trinh dén giai doan nghiém thu dua cong trinh vao sir
dung va tuan thu cac quy dinh cua Luat Xay dung.

- Co quan, to chuc, ca nhan dugc giao quan 1y thuc hién xdy dung cong trinh
theo 1énh khan cép duoc tu quyét dinh trinh tu khao sat, thiét ké, thi cong xay dung phu
hop véi yéu cau vé tinh trang khan cap; chiu trach nhiém t6 chire thuc hién xy dung
cong trinh, bao dam dap tng kip thoi yéu cau, tién do thuc hién nham han ché ti da
thiét hai vé nguoi va tai san c6 thé xay ra.



28

- Cong trinh x4y dung tam 1a cong trinh duoc xdy dung dé phuc vu thi cong xay
dung cong trinh chinh. Chil dau tw, nha thau xdy dung tu t6 chic thAm dinh, phé duyét
thiét ké, dy toan xay dung va thuc hi¢n xay dung cong trinh tam theo thiét ké, dy toan
xay dung dugc duyét. Cong trinh xay dung tam phai dugc d& bd khi dua cong trinh
chinh cta du 4an vao khai thac sur dung, trir truong hop cong trinh xay dung tam phu
hop véi quy hoach xay dung dugc duyét.

b.5) Khu viee an ninh quéc phong:
- Trong khu trung tam xa c¢6 khu quan su xa va cong an xa.

- Quan ly dbi voi cac cong trinh an ninh qubc phong thuc hién theo Quyét dinh
s6 2649/1999/QP-BQP ngay 27 thang 12 nam 1999 vé viéc ban hanh quy dinh quan
ly, bao vé cong trinh qudc phong, khu quan su va thong tu 76/2011/TT-BQP ngay 23
thang 05 nam 2011 stra d6i, bo sung mot sd diéu ciia quy dinh quan 1y, bao vé cong
trinh qudc phong va khu quén su, ban hanh kém theo quyét dinh sb 2649/1999/QD-
BQP.

b.6) Khu vize cay xanh cach ly;

- Giir theo hién trang, khong xay dung cac cong trinh kién ¢ moi;


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/linh-vuc-khac/quyet-dinh-2649-1999-qd-bqp-quan-ly-bao-ve-cong-trinh-quoc-phong-khu-quan-su-98984.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/linh-vuc-khac/quyet-dinh-2649-1999-qd-bqp-quan-ly-bao-ve-cong-trinh-quoc-phong-khu-quan-su-98984.aspx
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CHUONG I1
QUAN LY KIEN TRUC, KHONG GIAN CANH QUAN

Piéu 5. Pinh huéng kién tric, khong gian canh quan

1. Pinh hwéng chung kién tric, canh quan cho toan diém dan cw trung tam xa

- Kién trac cac cong trinh can tuén thu dinh hudng phat trién khong gian trong
do an Quy hoach chung xay dung nong thon mdi ctia xa va quy hoach chi tiét xay
dung trung tam xa dugc duyét.

- Khu trung tdm xa c6 cdu trac quy hoach theo ting 16 nha ¢ dé bd tri mang
giao thong theo dang 6 ban co. Trong timg 6 dat khong ché cac kich thuée, chi gisi
xay dyng, cac khoang i dam bao sy théng nhét vé khong gian cho toan khu trung
tam theo d6 4n quy hoach chi tiét. Ngoai chirc nang cac 16 nha &, khu trung tim con
bao gém 16 dt cong trinh cong cdng, thuong mai dich vu, cay xanh, thé duc thé thao
dap Gmg yéu cau doi séng vat chit va tinh than cho nguoi dan sinh sdng trong khu
trung tam.

- Céc di tich lich sir - vin hoa, cong trinh c6 gia tri kién trc tiéu biéu, truyén
thong trong khu vuc (n€u c6) phai dugc bao vé theo quy dinh cta Luat Di san van hoa
va cac quy dinh phap luét hién hanh c6 lién quan.

- Céc cong trinh phai c6 hinh thirc kién triic phi hop véi chitc ning cu thé, can
uu tién giai phap hop khoi trong bo cuc tong thé, hinh thanh cac khéi chirc nang tap
trung.

- Céc cong trinh dich vu c6 quy mé 16n c6 thé bd tri dimg doc 1ap dé tao nét
kién trac ddc trung cho céc truc pho nhu: thé duc thé thao, chg, thuong mai dich vu,...

- Céc khong gian xanh phai dugc gin két v4i nhau bang cac duong phd cé
trong cdy va cac diy cay dé hinh thanh 1 hé thong xanh lién tuc. Két hop hai hoa cay
xanh v6i mit nude, t6 chirc thanh hé khong gian mo voi cac diém nhin khac nhau tao
khong gian phong phu da dang. Nghién ciru to chie hé thdng cay xanh, dudng dao,
tiéu canh,... dé tao khong gian va my quan cho khu trung tam.

- Cong trinh xay dung méi can dam bao hinh thtrc kién tric phi hop véi canh
quan xung quanh, twong xung vd&i khong gian truc duong, dong goép vao viéc hinh
thanh bd mat kién tric cho khu vuec.

- Pong bd hoa co sé ha tang k¥ thuat bao dam két ndi khu vuc trung tim véi
cac hé thong giao thong va dam bao my quan chung cua khu vuec.

- T6 chirc khong gian & dé cac diém dan cu nong thon phat trién theo huéng
diém dan cu nong thon xanh va bén virng.

- Pdi véi nha ¢ nong thon co gia tri kién trac truyén thong dic trung do chinh
quyén khu vuc xac dinh dé bao vé (néu co6) phai han ché t61 da viéc chia nho khu dat
hién hitu thanh nhiing khu dat nhé hon. Khi xay dung moi cac cong trinh trong khudn

vién nha loai nay phai dugc phép cta co quan c6 tham quyén va phai phi hop véi cac
quy dinh quan 1y quy hoach, kién trtc cta khu vuec.

- Céc cong trinh xay dung moi phai dam bao gin giir va phét huy truyén théng
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van héa dia phuong, hai hoa véi canh quan khu vue.

2. Quy dinh cu thé khong gian kién triic, cdnh quan
a) Tai khu viee trung tam, doc tuyén duong lién xd, truc dwong chinh diém dan cu
ap, doc tuyén dwong gan voi canh quan khu viee bao ton, danh thang:
- Trong khong gian trung tim, vi tri cdc cong trinh cong cong thuc hién theo dd
an quy hoach chi tiét trung tdm xa dugc duyét'

- Cong trinh kién tric cong cong can bao dam an toan, bén ving trong qua
trinh s dung; hai hoa gitra cac yéu t tao nén kién tric dic trung nhu vat lidu, mau
sdc, chi tiét trang tri, dam bao trat tu chung, hoa nhap vdi canh quan khu vuc;

- Khuyén khich cac cong trinh kién triic c6 khoang 1ui so véi 16 gidi, thiét ké bd
tri cay xanh trong cong trinh. Khuyén khich kién trac trén cac tryc dudng thuong mai
dich vu c6 thiét ké tao thuan loi cho ngudi di bo.

- Vé hinh khéi va hinh thirc kién tric chii dao: theo xu hudng truyén thong két
hop hién dai. Phong cach kién trac theo hudng c6 sy két hop hai hoa gitra yeu t6 dan
toc va hién dai, phu hop khi hau nhiét do1 cua dia phuong, ¢6 su tuong dong gilra cac
khu vuc véi nhau.

- Mit ngoai nha (mat bén, mat tién) phai c6 kién trac phu hop hai hoa véi kién
tric hién c¢6 xung quanh, khong duoc son mau den, mau téi sim, son phan quang 16n
hon 50% dién tich va khong sir dung céc chi tiét trang tri phan my thuat.

- Mt tién cac ngdi nha doc tuyén phd chinh khong duoc bé tri lam san phoi
quan 4o hodc trung bay vat dung lam mat my quan & nhitng vi tri c6 thé nhin thay tir
duong hodc cac khu vuc cong cong.

b) Tai cdc khu viee tdp trung lang xom, cdc khu viee phdt trién doc tuyén dwong,

tuyén song, mat nuoc:

- Céac khu dan cu hién trang khi xay dung can t6n trong nét dic trung nha & truyén
thong nhung phai tao dung dugc khong gian song phu hgp, moi truong trong sach theo cac
tiéu chi nong thon mai.

- Khuyén khich t6 chirc khong gian, xay dung cong trinh ké thira ban sic va kién
trac truyén thong v€ mau sac, hoa van va hinh théi cong trinh nha 6,...

- CAu trac cua nha & méi khi xay dung khong dugc mau thuan, 1am ton hai dén cac
cau tric truyén thong, dong thoi tinh toan tao nhitng két noi can thiét;

- Pam bao diéu kién lién hé thuan tién trong sinh hoat va san xuét clia nguoi dan;

- Giai quyét tbt mbi quan hé gitra cac cong trinh hién trang va xy moi trong twong
lai;

- B6 tri day du cac o so ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi két ndi véi cac khu vuc
xung quanh. Giai quyét tot van dé thodt nudc, vé sinh moi truong va cac tac dong bat cap
khéc d6i véi khu vuc hién hitu khi dau tu xay dung khu dan cu moi.

- Khuyén khich x4y dung, cai tao cac cong trinh phuc loi cong cong nhu cong vién,
vuon hoa phuc vu khu dan cu, cac cong trinh thuong mai dich vu da chic nang quy mo
nho;
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- Khuyén khich cac du &n cai tao chinh trang diém dan cu déng bd, tron 6 phé, han
ché cac du an khoét 16m quy mo nho;

- Khuyén khich céc cong trinh kién triic ¢6 khoang lii so véi 16 gidi, thiét ké b tri
cay xanh trén cong trinh;

- Khuyén khich kién triic trén cac khu vuc thuong mai dich vu c6 thiét ké tao thuan
loi cho ngudi di bg,

- Han ché chia céc 16 dét ¢6 chiéu rong va chiéu siu qua nho;

- Déi voi nha ¢ biét thy, nha ¢ néng thon hién hiru: Cai tao chinh trang nha ¢ dam
bao kién c¢b, my quan. Sip xép hop Iy cac cong trinh chinh va phu trg tao thanh khong gian
kheép kin. Quy hoach cai tao hé théng vudn, ao cho hop Iy, xdy dung nha v¢ sinh, bé tu
hoai, hé thong thoat nuédc. Xay dung hang rao thoang, khuyén khich str dung hang rao cay
cat xén tao nét dac trung riéng va cai thién moi truong.

- i voi nha & biét thy, nha ¢ néng thén xay mdi: Nha chinh thiét ké riéng biét véi
cac khong gian khac, phia trude nha 1a hién rong. Khong gian phuc vu nhu bép, kho bo tri
lién hoan trong khuon vién, ddm bdo an toan, m§ quan. Khéng gian thoang rong, nhiéu anh
sang. B0 tri san phot, dién tich tiy theo nganh nghé san xuat cta timg ho.

- Nha ¢ lién ké: Xay mi, cai tao chinh trang nha & dam bao kién ¢, my quan. Can
thuc hién tai sap x€p sao cho phan 16n cac mat tién nha thang goc vai truc duong trude
nha. Xay dung hang rao thoang. Khong st dung vat liéu c6 d6 phan quang qua 70% trén
toan bo mat tien nha. Str dung mai bang hoac mai doc, o doc dam bao thoat nudc.

- Cac khu vyc xay dung g?}n tuyén song, rach: khong xay dung 14n chiém, san 1ap
thu hep dong chdy tu nhién; khuyén khich str dung hang rao xanh.

Di€u 6. Yéu cau veé ban siac van hoa dan toc trong kién truc

1. Cdc néi dung yéu cau vé ban sic vin héa din tic:

- Phong cach kién triic theo hudng c6 su két hop hai hoa gitra yéu t6 dan toc va hién
dai, phu hop khi hau nhiét doi1 cua dia phuong, ¢6 su twong dong gitra cac khu vuc véi
nhau; tao nén nhiing cong trinh kién triic, khong gian kién truc da dang, hai hoa, than thién,
phu hop nép sinh hoat cong dong cua ngudi dan.

- Cac dy an va cong trinh xay dung can ton trong, gitr gin, bao v¢ va phét huy cac
yéu t§ canh quan, moi truong mit nude, gin két voi vie t6 chirc cac khong gian cong
cong, cay xanh, kién trac néng thon va cong trinh cua khu vuc;

- Bao v¢ va phat huy gia tri kién triic cua cac cong trinh di san van hoa, cong trinh
kién triic ¢6 gia tri nhdm gin giir vin hoa ban sic dia phuong.

- Su dung da dang vat li¢u xay dung tir vat li¢u truyen théng, phé bién dén céac vat
liéu déc trung, tién tién nham nang cao thim my kién triic va tinh thich dung, bén viing ctia
cbng trinh.

2. Yéu cau doi véi cong trinh kién tric xdy dung mdi, cdi tgo sia chira, viéc sw
dung ky thudt, vt liéu dé ddp irng cdc yéu cau vé ban sdc van héa dén tjc trong kién
trdc:

- Kién trtic cdng trinh phai két hop hai hoa giita cai tao v6i xdy dung mdi, phai phu
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hop véi khi hdu dia phuong, hai hoa voi canh quan, dia hinh tu nhién song, kénh, rach.

- Céng trinh kién trac xay dung méi bao dam ké thira gia tri kién trac truyén thong,
ban sdc van hoa dan toc; uu tién s dung vat liéu xay dung dia phuong va giai phap ky
thuat xay dung tién tién;

- Khi cai tao sira chita cong trinh cii, quan tim bao vé, gin giit va két hop nhimg chi
tiét, cau phr?m kién triic co gid tri dac trung da duoc kiém ké, danh gid va cong nhan bdi cac
co quan don vi, hoi ddng chuyén mén (néu cb).

- Hai hoa véi khong gian, kién trac, canh quan chung ctia khu vuc xay dung cong
trinh kién trac; gén két kién trac khu hién hiru, khu phat trién mai, khu bao tdn, khu vuc
giap ranh do thi va ndng thon, phu hop véi canh quan thién nhién;

_ - Baodam tiéu chudn vé nha &, khong gian séng, khong gian vin hoa phu hop véi
diéu kién tu nhién, tap quan sinh hoat;
- Hinh thuc kién trac, chi tiét trang tri kién triic phai pht hop voi thuan phong my

tuc cua dan toc; khong gy phan cam. Khuyén khich dua cac hinh anh, biéu tugng truyén
thong dan toc vao cong trinh kién tric méi.

- St dung mau sic, vat liéu, trang tri mat ngoai cuia cong trinh kién triic phai bao
dam m¥y quan, khong tac dong xau téi thi giac, sttc khde con nguoi, moi truong va an toan
giao thong;

Picu 7. Quy dinh d6i véi khu viee ¢6 yéu ciu quén 1y dic thu

1. Cac khu vwe cé y nghia quan trong vé canh quan, khu vwe cé yéu cdu quén
Iy kién truc dac trung:

- Khu vyc Hanh chinh: khong gian trang trong, nghiém tuc, xung quanh khudn
vién 1a cay xanh vuon hoa tao canh quan dep cho cong trinh. Khuyén khich ¢6 khoang san
rong.

- Khu vuc gidgo duc: Bb cuc khdng gian day du cac khu chirc ning theo quy dinh
cua tung cép hoc. Khbi phong hoc can dit vi tri wu tién truc tiép nhan anh sang tu nhién,
don gi6 mat. Co bién phap tranh mua hét, tranh birc xa mat troi hudng tay. B6 tri cac khoi
cong trinh rd rang, dap tmg nhu cau st dung va quan 1y, dam béao giao thong ndi bo an toan
va hop 1y. Canh quan can phan bd hai hoa déu khap trudng hoc. Khong nén chi tap trung
vao mdt khu vuc nhat dinh. B tri nhiéu cdy xanh trong truong hoc dé tao khong gian trong
lanh, mat mé gitp gido vién va hoc sinh c6 cdm gidc thodi mai trong gidng day va hoc
tap. Thiét ké dam bao cac tiéu chuan vé chiéu sang, thong gié cling nhu cach am.

- Khu vuc y té: Bao gém khéi nha chinh, cong trinh phu trg, san phoi, vuon thudc
(néu co). Phan b timg khu vyc 1 cach hop 1. So do chirc nang duoc bd tri phai dam béao
nguyén 1y mot chiéu. Hinh thirc kién triic hién dai, khong gian thoang mét, hoa nhap vao
canh quan chung.

- Khu vue van hoa, thé thao: Hudng cua cac khdi chirc ning chinh ctia nha vin hoa
- thé thao phai bdo dam don dugc gio chu dao vé mua he. Tan dung dugc anh sang tu
nhién dé chiéu sang tdi da cho cac phong trong cong trinh. Xung quanh khu dat xay du’ng
nha van hoa - thé thao phai c6 hang rao bao vé va day cay xanh dé chan gio, bui va giam
tiéng On. Trudc 16i ra vao clia nha vin hoa - thé thao can c6 bii dd xe va noi tap két nguoi.
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Khong gian cac phong chirc nang cua nha véan hoa - thé thao can c6 tinh thich img va tinh
linh hoat cao vé mit sir dung. Cac phong phai duoc bd tri thun tién vé mat phan khu st
dung va quan ly.

- Khu vyuc thuong mai, dich vu:

+ Cho: Viéc phat trién khong gian kién triac phai theo cau triic hop 1y va phu hop
voi dic diém hoat dong cua tung loai chg khac nhau. Tuy theo tinh chét quy mo cho va
dién tich khu dat da xac dinh, can bd tri dién tich céc hang muc cua chg sao cho phu
hop, dat cac yéu cau vé chi tiéu quy hoach cho phép. Mit bang tong thé cua chg phai
thé hién moi lién hé co cdu chire nang, phu hop voi canh quan khu vuec, giao thong va
ha tang ky thuat gitra bén trong va bén ngoai pham vi chg. Nha chg chinh can duge uvu
tién bd tri & hudng hop ly, don gié mat, tranh nang nong truc tiép, thuan loi cho khach
hang tiép can tir moi phia, dong thoi mang lai hidu qua tot cho canh quan khu vuc.
Khong gian mua ban ngoai troi chi yéu phuc vu ddi tugng kinh doanh khong thuong
xuyén (kinh doanh tir do). Tuy theo truong hop cu thé nén bd tri mot sb dién tich co
mai che khong co tuong, dudi dang don gian, ¢ thé ¢d dinh hay di dong nham tao diéu
kién thuan loi cho nhitng ngudi budn ban va khach hang, trong trudng hop thoi tiét bat
thuong.

+ Buu dién van hoa xa bao dam dién tich dat va cac tién nghi phuc vy khach hang
theo tiéu chi néng thon méi. Cong trinh can c6 bai dd xe va noi tap két nguoi.

- Khu vyc cong vién cdy xanh: Canh quan cong vién phu hop tung muyc dich cu
thé. Khong gian, canh quan cong vién can han ché viéc thay dbi cau tric dia hinh,
moi truong xung quanh nham tranh pha v& tinh thdng nhat canh quan khu vuc. Phéi
hop hai hoa gifra cong trinh va canh quan, tao ra su da dang vé canh quan va tién ich.

2. Cdc truc dwong chinh, cdc truc dwong cé tinh chit dic biét quan trong vé
hanh chinh, thuwong mai, du lich:

- BO tri khong gian kién trac pht hop véi chiic ning cua timg truc dudng;

- Khuyén khich két hop cac khu dat thanh khu 16n dé xay dung cong trinh hop
khéi dong bd, tao 1ap cac khong gian cong cong, canh quan trén cac truc dudng chinh.

- Chiéu cao cong trinh, khoi dé cong trinh, mai nha, chiéu cao va d§ vuon ra cia
0 vang tang 1, cac phan vi dung, ngang, dac rong, bo tri ctra s0, ctra di v€ phia mat pho
phai dam bao tinh lién tuc, hai hoa cho kién trac toan tuyén pho.

- Viéc dung mau sdc, vat liéu hoan thién cong trinh phai ddm bao hai hoa chung
cho tirng tuyén, khu vuc. Tuy timg vi tri ma thé hién rd rang tinh trang trong, tinh tiéu
bi€u, tinh hai hoa, trang nha hodc yéu cau bao ton nguyén trang.

- Khéng xay dung cic cong trinh kién tric bang vat liéu tho so (tranh, nira 13,...),
khong xay thém cac hang muc cong trinh kién trac chap va, bam vao vao kién tric
chinh.

- Mit ngoai nha (mit tién, cac mit bén va hé mai cong trinh) phai c6 kién trac,
mau sdc phi hop, hai hoa véi kién tric xung quanh. Khuyén khich thiét ké truyén thong
pht hop véi diéu kién khi hau nhiét d6i nong am.
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- Khong gian khoang 1ui, mit tudng ctia cac cong trinh doc hai bén dudng can
phai hinh thanh dé dam bao canh quan lién tuc, can tao sy thong nhat dong bo.

- Cong trinh kién truc tai cac 16 dit c6 goc tao bdi cac canh dudng phd giao nhau
phai dam bao khong can tr¢ tam nhin, dam bao an toan, thuén lgi cho ngudi tham gia
giao théng.

- Chi gio1 duong doé (10 gidi hoac hanh lang an toan giao thong), khoang lui cong
trinh cua cac truc duong chinh dugc quy dinh trong bang Phu luc 04.

3. Khu vwee cong trinh ddc thu:

- Khéng gian kién trac phu hop véi timg loai cong trinh dic thu, phu hop canh
quan khu vyc xung quanh.

4. Khu vwe an ninh quéc phong:

- Khéng gian kién triic phit hop voi tinh chat cong trinh an ninh qubc phong, dam
bao theo Quyét dinh s6 2649/1999/QP-BQP ngay 27 thang 12 nam 1999 vé viéc ban
hanh quy dinh quan ly, bao vé cong trinh quoc phong va khu quéan sy, phu hgp canh
quan khu vuc xung quanh va thong tu 76/2011/TT-BQP ngay 23 thang 05 nam 2011
stra d6i1, b sung mot sé diéu cua quy dinh quan 1y, bao vé cong trinh qudc phong va
khu quan sy, ban hanh kém theo quyét dinh s6 2649/1999/Qb-BQP.

5. Cay xanh céch ly:

- Khu vuc quy hoach cay xanh cach ly nghiém cam:

+ Céc hanh vi xdm lan, xay dung trong hanh lang bao vé song, rach.

+ Céc hoat dong gay 6 nhiém moi truong tu nhién, canh quan sinh thai.

Picu 8. Quy dinh quan 1y kién tric cac loai hinh cong trinh

1. Cong trinh cong cong:

a) Gom:

Trong pham vi ranh trung tdm xa c6 cac cong trinh cong cdng sau (xem phu luc
3):

Cong trinh hanh chinh: tru s¢ UBND xa

Cong trinh gido duc: trudng Mam non, trudng tiéu hoc.

Cong trinh y té: tram y té xa

Cong trinh vin hoa — TDTT: trung tAm vin héa thé thao va hoc tap cong dong
xa; cum cong trinh san bai thé thao; dén tho it sT;

- CoOng trinh thuwong mai — dich vu: cac cong trinh thuong mai dich vu hién hiru,
quy hoach; buu dién xa.

- Cong vién cay xanh: cac khu cong vién cay xanh theo quy hoach chi tiét.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/linh-vuc-khac/quyet-dinh-2649-1999-qd-bqp-quan-ly-bao-ve-cong-trinh-quoc-phong-khu-quan-su-98984.aspx
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- Cong trinh an ninh, quoc phong: quan su xa, cong an xa.
b) Yéu cau vé quy mo xdy dung va cac chi tiéu co ban:

- Cong trinh hanh chinh: cai tao, xdy méi theo vi tri hién hiru (Ky hiéu 16 dat:
TSC)

+ Dién tich dat: 2.175m?;
+ Mat d6 xay dung: < 50%;
+ Tang cao t6i da 03 tang;

+ B§ cao nén xay dung: Cao dd hoan thién nén san, dudng ndi bd > + 2.4m
(cao do quoc gia);

+ Khoang Iui xay dung cong trinh so vdi chi gidi duong do duong QL.57B la
10 m; BA.131a 03 m;

+ Céc chi tiéu quy hoach kién trac khac theo quy hoach chung x3, quy hoach
chi tiét duoc phé duyét va cac quy dinh tai Quy chuan Viét Nam: QCVN 01:2021 va
cac ti€u chuan chuyén nganh khac;

- Cong an xa: xay dung mai theo vi tri quy hoach;
+ Dién tich dat: 730m?
+ Mat d6 xay dung < 50%.
+ Tang cao toi da 03 tang.

+ Do cao nén xay dung: Cao do hoan thién nén san, duong nd1 bo > + 2,4m
(cao do quoc gia);

+ Khoang Iui xay dung cong trinh so vdi chi gidi duong do duong QL.57B la
10 m; PA.131a 03 m;

+ Céc chi tiéu quy hoach kién trac khac theo quy hoach chung x3, quy hoach
chi tiét duoc phé duyét va cac quy dinh tai Quy chuan Viét Nam: QCVN 01:2021 va
céc tiéu chuan chuyén nganh khac;

- Quan s xa: xay dung mai theo vi tri quy hoach;

+ Dién tich dat: 1000m?

+ Mat do xay dung < 50%.

+ Tang cao t6i da 03 tang.

+ Do cao nén xay dung: Cao do hoan thién nén sn, dudng ndi bo > + 2,4m
(cao do quoc gia);

+ Khoang lui xay dung cong trinh so vai chi gigi duong do duong QL.57B la
10 m; bA.131a 03 m;
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+ Cac chi tiéu quy hoach kién trac khac theo quy hoach chung x4, quy hoach
chi tiét duoc phé duyét va cac quy dinh tai Quy chuan Viét Nam: QCVN 01:2021 va
cac tiéu chuan chuyén nganh khac;

- Cong trinh gido duc: tun thu theo quy hoach chung va quy hoach chi tiét, quy
hoach mang ludi gido duc cua huyén. Trong khu trung tdm xa co:

* Truong Tiéu hoc: Cai tao, xay mdi theo vi tri hién hiru
+ Dién tich 16 dat TH: 4.415m?

+ Mat do6 xay dung < 40%;

+ Tang cao tbi da 03 tang;

+ B§ cao nén xay dung: Cao dd hoan thién nén san, duong ndi bd > + 2,4m
(cao do quoc gia);

+ Khoang Iui xay dung cong trinh so vdi chi gidi duong d6 duong QL.57B la
10 m; duong BA.14 12 03 m;

+ Céc chi tiéu quy hoach kién trac khéac theo quy hoach chung x3, quy hoach
chi tiét dugc phé duyét va cac quy dinh tai Quy chuan Viét Nam: QCVN 01:2021 va
cac tiéu chuan chuyén nganh khéc;

* Truong Mam non: Cai tao, xdy moi theo vi tri hién hiru.
+ Dién tich L6 dat MN1: 3.517m?; Lo dat MN2: 616m?

+ Mat do xay dung < 40%;

+ Tang cao tbi da 03 tang;

+ B§ cao nén xay dung: Cao dd hoan thién nén san, duong ndi bd > + 2,4m
(cao do quoc gia);

+ Khoang Iui xay dung cong trinh so vdi chi gidi duong do duong QL.57B la
10 m; duong DA.14 1a 03 m;

+ Cac chi tiéu quy hoach kién truc khac theo quy hoach chung x4, quy hoach
chi tiét duoc phé duyét va cac quy dinh tai Quy chuan Viét Nam: QCVN 01:2021 va
cac tiéu chuan chuyén nganh khac;

- Cong trinh y té: Cai tao, x4y moi theo vi tri hi¢n hiru.
+ Dién tich 16 dat YT: 576 m?
+ Mat do6 xay dung < 35%;
+ Tang cao toi da 03 tang;
+ Bgf) cao nén xay duyng: Cao do hoan thién nén san, dudong nd1 bo > + 2,4m
(cao dg qudc gia);

+ Khoang Iui xay dung cong trinh so vdi chi gidi duong do duong QL.57B la
10 m;
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+ Cac chi tiéu quy hoach kién trac khac theo quy hoach chung x4, quy hoach
chi tiét duoc phé duyét va cac quy dinh tai Quy chuan Viét Nam: QCVN 01:2021 va
cac tiéu chuan chuyén nganh khac;

- Cong trinh vin héa, thé thao:
- * Trung tAm vin héa thé thao va hoc tap cong ddng xi: Cai tao, xdy mdi theo
vi1 tri hién htru.
+ Dién tich dat 16 VH: 1.442 m?
+ Mat do xay dung < 40%;
+ Tang cao tbi da 02 tang;

+ PO cao nén xay dung: Cao d0 hoan thién nén sén, duong no1 bo > + 2,4m
(cao do quoc gia);

+ Khoang lui xay dung cong trinh so vo1 chi gio1 duong dé duong BA.13 1a 3
m;

+ Céc chi tiéu quy hoach kién trac khac theo quy hoach chung x3, quy hoach
chi tiét duoc phé duyét va cac quy dinh tai Quy chuan Viét Nam: QCVN 01:2021 va
cac ti€u chuan chuyén nganh khac;

* Cum cong trinh, san bai thé thao: X4y mdi theo vi tri quy hoach.

+ Dién tich dat 16 TDTT: 5.064 m?

+ Mat d6 xay dyung trong khu thé duc thé thao < 20%;

+ Tang cao toi da 01 tang;

+ Do cao nén xay dyng: Cao do hoan thién nén san, duong nd1 by > + 2,4m
(cao do quoc gia);

+ Khoang lui xay dung cong trinh so v6i chi gidi duong do duong DA.03 1a 3
m, duong D.2 1a Om.

+ Céc chi tiéu quy hoach kién trac khéac theo quy hoach chung x3, quy hoach
chi tiét duoc phé duyét va cac quy dinh tai Quy chuin Viét Nam: QCVN 01:2021 va
c4c tiéu chuan chuyén nganh khac;

- Cong trinh thwong mai, dich vu: L6 dit TMDV1, TMDV2 cai tao, xdy méi
khu vuc chg hién hitu; L6 dat TMDV3, TMDV4 xay méi theo vi tri quy hoach. Trong
d6, 16 dat TMDV3 két hop chire ning khu dich vy hd trg va phét trién kinh té nong thon

+ Dién tich 16 dat: TMDV1: 5.064 m?; TMDV2: 116 m?, TMDV3: 2.415 m?
TMDV4: 2.078 m?;

+ Mat do xay dung < 40%;

+ Tang cao tbi da 05 tang.

+ PO cao nén xay dung: Cao do hoan thién nén sén, duong nd1 bo > + 2,4m
(cao do quoc gia);
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+ Khodang lui xay dung cong trinh so voi chi gidi duong do duong DA.03 1a 3
m, duong D.2 1a Om.

+ Cac chi tiéu quy hoach kién trac khac theo quy hoach chung xi, quy hoach
chi tiét duoc phé duyét va cac quy dinh tai Quy chuan Viét Nam: QCVN 01:2021 va
cac tiéu chuan chuyén nganh khac;

* Buu di€n van héa xa: cai tao, xay mai theo vi tri hién hiru.
+ Dién tich 16 dat BD: 5.064 m?

+ Mat do xay dung < 40%.

+ Tang cao tdi da 02 tang.

+ B§ cao nén xay dung: Cao dd hoan thién nén san, duong ndi bd > + 2,4m
(cao do quoc gia);

+ Khoang lui xay dung cong trinh so véi chi gidi duong do6 duong QL57 la 10
m.

+ Céc chi tiéu quy hoach kién trac khéac theo quy hoach chung x4, quy hoach
chi tiét dugc phé duyét va cac quy dinh tai Quy chuan Viét Nam: QCVN 01:2021 va
C4C tiéu chuan chuyén nganh khac;

- CoOng vién cay xanh: Xay dung méi theo vi tri quy hoach
+ Dién tich 16 ¢4t CV1: 5.064 m?
+ Mat do xay dung < 5%.
+ Tang cao t6i da 01 tang.

+ Do cao nén xdy dung: Cao d§ hoan thién nén san, duong ndi bo > + 2,4m
(cao do quoc gia);

+ Khoang lui xay dung cong trinh so vadi chi gigi duong do duong BA.13 la 3
m; duong N3 1a Om.

+ Cac chi tiéu quy hoach kién trac khac theo quy hoach chung xi, quy hoach
chi tiét duoc phé duyét va cac quy dinh tai Quy chuan Viét Nam: QCVN 01:2021 va
cac tiéu chuan chuyén nganh khac;

Bang tong hop yéu cau vé quy mo xdy dung va cac chi tiéu co ban

MAT TANG HE SO
- bO CAO o
: ‘ DIEN 1 wAY | xAv SU
STT | KY HIEU LOAI CONG TRINH TICH DUNG
' ' DUNG | DUNG | i ok
(M2) | po1DA | TOI DA | PAT TOI
(%) | (thng | PAE0
Tru s¢ le‘lgn viéc cua
HDND, Uy ban nhan
dan, bang Uy, cac doan
1| TSC thé 2.175 50 3 1,5
2| TSC Cong an xa 730 50 3 1,5




39

3| TSC Quén su x4 1.000 50 3 1,5
4| TH Truong tiéu hoc 4.415 40 3 1,2
5] MN1 Truong mAam non 3.571 40 3 1,2
6| MN2 Trudng mam non 616 40 3 1,2
71YT Tram vy té 576 35 3 1,05
8| VH Nha van hoa 1.442 40 2 0,8
Cym cOng trinh san bai
9| TDTT thé thao 5.064 20 1 0,2
10 | TMDV1 | Thuong mai dich vu 290 40 5 2
11| TMDV2 | Thuong mai dich vu 116 40 5 2
Thuong ngai dich vu -
dich vu ho trg phat trién
12 | TMDV3 | kinh té néng thon 2.415 40 5 2
13 | TMDV4 | Thuong mai dich vu 2.078 40 5 2
14 | BD Buu dién, buu cuc 240 40 2 0,8
15| CV1 Cong vién cay xanh 7.670 5 1 0,05

C) Yéu cau vé kien truc, canh quan:
c.1) Yéu cau chung:

- Thiét ké cac loai hinh cong trinh phai tuan thi cic Quy chuén, Tiéu chuan xay
dung hi¢n hanh.

- Kién tric ctia cong trinh cong cong can thé hién duoc dac di€m, tinh chat va
hinh thai kién tric dic trung cua loai cong trinh cong cong do.

- Khuyén khich ap dung cac céng nghé mdi trong kién tric cong trinh, hudéng
dén cong trinh xanh, than thién moi1 truong va tiét kiém nang luong.

- Khuyén khich phuong an thiét ké danh mot phén hoac toan bd tﬁng trét hoac
cac tang cua cong trinh dé bo tri cadc khong gian mé phuc vu cong cong, bo tri san choi,
sanh don hodc khong gian xanh phuc vu cong dong.

- Tb chirc cdy xanh, canh quan cong trinh theo hudng tham gia dong gop cho
canh quan chung tai khu vic; khuyén khich bd tri cac khong gian mé, ting cuong mang
xanh, mit nudc, cic tiéu canh, sin vuon nhim cai thién diéu kién vi khi hau va tao
thém khong gian sinh hoat cong dong phut hop véi chirc ning cong trinh.

- Cay xanh trong cong trinh can luu ¥ chon céc loai cdy c6 stic song tot, tao bong
mat, it rung 14 va chéng chiu tot vi diéu kién thiéu nudc, ngap ung; han ché trong cac
loai cdy an trai; khong trong cdy co6 ré nong dé ngd do, giy canh; khong sir dung loai
cdy c¢6 mui huong ndng, gai va nhwa doc. Khuyén khich trong nhiéu cdy xanh trong
khudn vién cong trinh, xung quanh khoang cach ly, gidp hang rao va khu vuc cong.
Tréanh trong ciy xanh che khuat bién hiéu, bién bao cong trinh.
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- Tb chirc phuong an két ndi giao thong va giao thong ndi bo trong cong trinh tao
diéu kién thuan tién cho nguoi st dung; dap ung tot cac quy dinh, ti€éu chuan thiét ké
cong trinh danh cho nguoi khuyét tat.

- Viéc xem xét quy mod cong trinh phai thuc hién dua trén cac tiéu chi bao dam
vé mat d0 xay dung, chi€u cao, hinh khoi kién tric cong trinh theo cong ning va an
toan khi stir dung va diéu kién thuc té tai khu vuc.

- Cac cong trinh ¢6 lién quan dén yéu t6 chuyén nganh nhu y té, van hoa, gido
duc, thé thao phai dugc co quan quan ly nha nudc vé chuyén nganh cé y kién, bao cao
UBND huy¢én thong nhat chu truong trudce khi thuc hién cac budce tiép theo.

- Céc cong trinh phai c6 hinh thirc kién trac pht hop véi chtc ning cu thé, can
uu tién giai phap hop khoi trong bo cuc tong thé, hinh thanh cac khoi chic nang tap
trung.

- Kién triic cac cong trinh can dam bao yéu td bén vimg, phu hop véi cac diéu
kién vé khi hau, dia chat, dia hinh, thay vin tai khu vuc; c¢6 kha ning khic phuc hiéu
qua cac tac dong cua bién d6i khi hau, 6 nhiém méi trudng.

- Mit ngoai cong trinh (mat tién, cac mat bén), méi cong trinh phai co kién tric,
mau sac phi hop va hai hoa véi kién tric cong trinh 1an can, bao dam su théng nhat
kién trac cua toan truc duong. Han ché kién trac khong phu hop véi thi hiéu tham my
ctia cong dong dan cu.

- Cong trinh phai dam bao vé sinh méi truong. Khi 1ap dit cac thiét bi dién, phai
nam bén trong ranh gio1 dat hop phdp cua thura dat, cé giai phép thiét ké vi tri lap dat,
che chan néu lam anh hudéng dén my quan va cac cong trinh 1an cén.

- Cong trinh phai dam bao phuc vu, sir dung thuan tién, an toan doi voi nguoi
khuyét tat khi tiép can st dung.

- Viéc xay thém cac cong trinh (tam, kién cé) phai dugc su théng nhét cta céc co
quan c6 tham quyén. Khong dugc tu y coi ndi, chong lan (ké ca bang vat li¢u nhe) trén
cong trinh kién trac hién hitu lam anh hudéng dén két cau va hinh thirc kién tric cong
trinh.

- Cong — tuong rao: dam bao hinh khéi kién trac dep, thanh gon, khang trang,
mau sac hoa hop cong trinh chinh va canh quan khu vuc, thé hién tinh trang trong, cong
nang st dung cua cong trinh chinh. Cong hang rao khong dugc xay dung vuot qué chi
gid1 duong do.

- Cao do nén cong trinh chénh cao so vdi via he phai ddm bao tdi da 12 0,75m
(néu khong cé tang ham) va khong 16n hon 2,5m (n€u co6 tang ham). Cao dg san nén
san, duong ndi bo khi hoan thién phai khép véi cao do via he.

¢.2) Yéu cdu cu thé:
- Cong trinh Hanh chinh:

+ GOm céc cong trinh Pang Uy, Uy ban nhan dan, Ho1 déng nhan dan, Mat tran
To6 quoc xa, phong ban, To6 churc doan the,...
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+ Céc khu co quan hanh chinh chinh tri phai ¢ kién trac trang nghiém, tao
thanh quan thé kién tric bé thé, tiéu biéu cho xi. Khuyén khich cac cong trinh c¢6 kién
trac hién dai ddng thoi ké thira cac gia tri van héa truyén thong, phu hop v6i khong
gian, canh quan xa.

+ Tuan thu tiéu chuin qudc gia d6i véi cong trinh hanh chinh: TCVN
4601:2012 - Cong sé co quan hanh chinh nha nudc.

- CoOng an x&, quan sw xa:
+ Phai c6 kién tric trang nghiém, pht hop v6i khong gian, canh quan xa.
- Cong trinh gido duc:

+ Truong Tiéu hoc: co s& vat chat dat chuin quéc gia, déng thot tao b mat
khang trang trén cac truc duong chinh. Cac khu chirc nang bao gém: khéi hoc tap,
phuc vu hoc tap, hanh chinh quan tri va phu trg, khoi rén luyén thé chat, khu san choi
bai tap.

+ Truong Mam non: Bao gdm céac khu chire ning: khéi nhom, 16p, khdi phuc
vu hoc tap, khoi phuc vu (bép, kho), khoi hanh chinh quan tri, san vuon, hinh thic
kién triic hién dai, mai ngdi hoac tole, khudn vién cay xanh vuon hoa, san choi rong
thoang tao canh quan dep cho khu vuc.

+ C6 hinh khdi kién trac don gian, nhe nhang thé hién dugc cong ning.

+ Tuan tha tiéu chuan quéc gia d6i v6i cong trinh gido duc: TCVN 3907:2011
- Truong mam non; TCVN 8793:2011 - Truong tiéu hoc; TCVN 8794:2011- Truong
trung hoc; Thong tw 13/2020/TT-BGDDT ban hanh quy dinh ti€u chuan co s¢ vat
chat cac truong mam non, ti€u hoc, trung hoc co so, trung hoc phd thong va truong
pho thong c6 nhiéu cap hoc.

- Tramy té:

+ Bao gém khoi nha chinh, céng trinh phu tro, san phoi, vuon thudc. Hinh thic
kién truc hi¢n dai, khong gian thodng mat, hoa nhap vao canh quan chung.

+ Tram Y té phai dam bao tinh chét 13 cac co s& diéu tri, chim séc stre khoe
dap tng nhu cau cua dan cu xa.

+ C6 hinh khdi kién trac don gian, bao dam cac yéu cau phan khu chtic ning
chuyén nganh.

+ Tuén thu tiéu chuan qubc gia TCVN 7022:2002 vé Tram y té co s - Yéu cau
thiét ké.

- Cong trinh viin héa — thé duc thé thao:

+ Trung tam van hoa thé thao va hoc tap cong déng xa dam bao phuc vu toan
xa. Nha Van hoéa c6 hdi truong khoang 300 cho, thu vién, phong Truyén thong, cay
xanh vuon hoa..., hinh khoi kién trac két hop nét dan toc va hién dai, tao diém nhan
chinh trong khéng gian khu trung tam xa.
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+ Cum cong trinh, san bai thé thao dé phuc vu cho dan cu trong toan xa gém
cac hang muc cong trinh: san van dong, nha tap luyén thé thao, cau lac bd thé thao,
sdn tap riéng cic mon, cac cong trinh phuy tro (khu vé sinh, bii dé xe) gan két hai hoa
voi vuon hoa cay canh.

+ Céc cong trinh Vin hoa — thé dyc thé thao phai dam bao tinh chat 1a cac khu
vuc to chitre, cung tmg dich vu coéng, dap ung nhu cau hoat déng Vian hoéa, Vin nghé,
Thé duc, Thé thao, nhu cau tiép nhan thong tin, nang cao dan tri, nhu cau sang tao va
hudng thu van hoda cia nguoi dan trén dia ban.

+ C6 hinh khéi kién trac manh, thé hién dugc cong nang st dung, hai hoa véi
canh quan va cong trinh xung quanh. Di¢n tich san phia truéc cong trinh phai 16n,
dam bao cho hoat dong dong ngudi va tao khong gian cho cong trinh; to chirc vuon
hoa, cdy xanh, tao canh quan quanh cong trinh.

+ Thiét ké cong trinh can lam ndi bat duoc gia tri ngh¢ thuat cua kién tric cong
trinh, tAm nhin phat trién, phu hop véi tinh da dang vé van hoa ciia nong thon, tao
duoc sy 16i cudn vé khong gian, ning cao tuong tac gitta con ngudi bén trong, bén
ngoai cong trinh.

+ Kién trGic cong trinh thé hién tinh than ning dong, manh mé; phu hop cong
nang, sir dung céng nghé xay dung méi, vat liéu bén vimng, than thién moi truong,
thuén 1gi cong tac duy tu bao dudng.

+ Cac khong gian thé thao ngoai troi can co su gan két, tuong tac hop 1y véi cong
trinh; phai luu ¥ dén cac yéu t6 vé am thanh (tiéng 6n), anh sang... giira cac khong
gian trong va ngoai.

+ Tuén thu tiéu chuan qubc gia doi
+ Tuan tha tiéu chuin qudc gia ddi voi cong trinh vin héa: TCVN 9365:2012-

Nha van héa thé thao, cong trinh TDTT: TCVN 4205:2012-San thé thao, TCVN
4260:2012-Bé boi, TCVN 4529:2012-Nha thé thao.

- Cong trinh thwong mai — dich vu:

+ Khi thiét ké xay dung méi hay cai tao phai phu hop véi quy hoach chi tiét
cua khu vuc dugce cap co tham quyén phé duyét.

+ Khuyén khich xdy dung cac trung tdm thwong mai hop khdi c6 quy mé 16n
dé tao di€ém nhan khong gian cho khu trung tam.

+ Thiét ké trung tAm thwong mai phai dam bao yéu cau vé sinh méi truong:
thoat nudc thai, thu gom rac thai két hop chat ché voi giai phap thiét ké ki thuat cia
cac cong trinh 14n can (nhu: t6 chirc duong giao thong bao gdm ca 16i thoat ngudi khi
c6 su cb, hé thong dudng dng cap nude chita chay, bao chdy, théng tin lién lac va cac
yéu cau khac phu hop véi cac quy dinh vé quan 1y dau tu xay dung hién hanh.

+ Tuan thi quyét dinh s6 1371/2004-QP-BTM ngay 24 thang 9 nim 2004 cua B
trudng BO Thuong mai vé viéc ban hanh quy ché si€u thi, trung tdm thuong mai.
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- Cong vién cay xanh:

+ Khi thiét ké cong vién, vuon hoa phai lya chon loai cay trong va giai phap
thich hop nham tao dugc ban sac dia phuong va phu hop véi di€u kién tu nhién cta
dia phuong. Ngoai ra, lya chon cdy trong trong cac vuon hoa nhéd phai ddm bao su
sinh truong va phat trién khong anh hudng dén tdm nhin cac phuong tién giao thong.

+ Tan dung dia hinh khu vyc, séng rach tu nhién dé bo tri cdy xanh két hop mit
nuéc lam dep canh quan, gop phan cai thién vi khi hau déng thoi dong vai tro quan
trong trong viéc lam giam tiéng on, phong chong & nhiém, bao vé stc khoe cong dong
dan cu.

+ Str dung cac quy luat trong nghé thuat phdi két cay véi cdy, cdy voi mat
nudc, cdy véi cong trinh va xung quanh hop ly, tao nén sy hai hoa, vira c6 tinh tuong
phan vira ¢6 tinh tuong tu, ddm bao tinh hé thong tu nhién.

2. Cong trinh nha o
a) Cac logi nha ¢ ndng thén bao gom:
- Nha ¢ lién ké
- Nha biét thy, nha vuon.
b) Yéu cau vé quy mé xdy dung va cdc chi tiéu co ban:
b.1) Quy dinh chung:

- Quy dinh vé tach thira d6i voi dat o: thuc hién theo Luat dat dai 2024 va
quyet dinh so 45/2024/QD-UBND quyét dinh vé viéc quy dinh dicu kién tach thira dat,
hop thtra dat, dién tich t61 thi€éu duogc tach thura dat doi véi ting loai dat trén dia ban
tinh Bén Tre.

- Dién tich ti thiéu cua thira dit m&i dugc hinh thanh va thira dat con lai sau khi
tror hanh lang an toan bao vé cong trinh cong cong (gdm céac cong trinh giao thong, thuy
lgi, d€ di€u, cong trinh dién) nhu sau:

+ Dién tich tdi thiéu duoc phép tach thira d6i voi dat & tai cac xi 1a 50 m;

+ Céc thira dat sau khi tach thira phai c6 chiéu rong mit tién va chiéu su cia thira

dat >4 m.

+ Cac thira dét sau khi tach thira phai bao dam co 16i di; dugc két nbi voi dudng
giao thong cong cong hién co; bao ddm cap nudc, thoat nude.

+ Trudng hop dat ¢ thudc cac du an duoc Nha nudc giao dat, phan 16 theo quy
hoach dugc duyét, dién tich to1 thi€u thura dat dugc xac dinh theo du an, quy hoach chi
tiét xay dung dugc co quan Nha nudc c6 tham quyén phé duyét.

- Pat nha & mat d6 cao két hop thuong mai dich vu (D4t nha & lién ké c¢6 mat do

xay dung gop to1 da 80%, tdng cao to1 da 3 tang.

- D4t nha & mat d6 thip (D4t nha & biét thy, nha & nong thon c6 mat do xay dung
g0p to1 da 40%, tang cao to1 da 2 tang.
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- Khoang lui xay dung theo cac truc duong quy dinh trong bang Phu luc 04.
b.2) Nha lién ké:
- Ap dung theo TCVN: 9411:2012 “Nha & lién ké -.tiéu chuan thiét ké”.
- Dién tich tdi thiéu ctia 16 dat 1 50 m?.
- Chiéu cao ctia nha ¢ lién ké tdi da 03 tang va khong 16n hon 04 1an chiéu rong

nha (khdng ké phan gian hoa hoic kién trac trang trf). Néu nha lién ké c6 san vuon thi
chiéu cao khong 16n hon 03 lan chi€u rong ctia ngdi nha va toi da 03 tang.

- Chiéu rong va chiéu sdu mdi 16 tbi thiéu 04m, khong gian ¢ c6 thé két hop kinh
doanh, phia sau c¢6 thé lam san vuon nho.

- Trudng hop 16 dat ¢ dién tich, chiéu rong va chiéu sau nho hon gia tri toi
thiéu, co quan quan ly quy hoach cé trach nhiém xem xét b4do cdo cap tham quyén
quyét dinh khi tiép nhan don dé nghi cap giay phép xay dung.

b.3) Nha viron:

- Dién tich 16 dat ¢: tir 300 m?/ho dén 400 m?/ho (ddi voi hd nong nghiép), 150
m?/ho (déi véi ho thuong mai dich vu) - theo TCVN 4454:2012 - quy hoach xay dung
ndng thon - tiéu chuan thiét ké.

- Chiéu cao cong trinh toi da 02 tang (khong ké tang mai che cau thang hoic ting
mai va tang ham);
¢) Yéu cdu vé kién triic, canh quan:
c.1) Nha lién ké:

- Chiéu cao thong thuy cua ting mot khong nho hon 3,6m. Ddi voi nha co tang
ltmg thi chiéu cao ting mot cho phép khong nho hon 2,7m.

- Trudng hop cao do hoan thién ctia duong >+ 2,4m (cao d6 quc gia) thi cao do
nén nha phai cao hon cao do via hé 1a 0,45m. Vi tri khong c6 via hé rd rang thi cao do
nén nha phai cao hon cao d6 mat duong 1a 0,6m.

- Truong hop cao do hoan thién ctia duong <+ 2,4m (cao do qué)c gia) thi cao d6
nén nha phai cao hon cao d6 + 2,4m (cao do qudc gia) 12 0,6m.

- Nha ¢ lién ké duoc phép xay dung sét chi giéi duong dé hodc ¢ khoang 1ui tuy
theo quy hoach cu thé cia timg tuyén dudng (xem phu luc 4). Trong trudng hop xay
Iti hon so véi chi gidi duong d6 thi phan dién tich nam trong khoang Iui ndy thudc
quyén st dung hop phap cua chu st dung dat. Hang rao ctia nha dugc phép xay dung
sat pham vi chi giéi duong dé (nhung khong trung chi gidi duong do).

- Pbi vai tuong rao mat tién, mat bén nha, cong trinh & gbc giao 1, goc phé,
phan d¢€ dugc phép xay kin khong qua 0,8m. Phan trén hang rao khong dugc che chan
hudng nhin, bdo dam phan mat thoang (khong che kin) to6i thi€u 60% dién tich tuong
rao.
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- Tai cac goc giao 10, mat tién ngdi nha hoac tudng rao phai duoc cat vat. Kich
thudc cat vat dbi v6i cac cong trinh va nha & duoc tinh tir giao diém cua 2 chi gi6i xay
dung, d6i v6i tudng rao duoc tinh tir hai chi gidi duong do dam bao cung tron co ban
kinh cong bing ban kinh cong ctia goc giao 16. Ap dung theo TCVN: 9411:2012 “Nha
& lién ké -.tiéu chuan thiét ké”.

Moi bd phan ngdm dudi mat dat ctia ngdi nha déu khéng duoc vuot qua chi
gi61 duong do.

- Néu cao d6 hoan thién cua dudng >+ 2,4m (cao do qudc gia) thi trong khoang
cach tor mat via he 1én td1 do cao 3,5 m, vi tri khong c6 via he 10 rang thi trong khoang
cach tor mat duong lén té1 d cao 3,7 m (hoac néu cao do hoan thién cua dudng < +
2,4m (cao d6 quoc gia) thi trong khoang cach tir + 2,4m (cao d6 quéc gia) 1én toi dd
cao 3,5 m) moi bo phan cta nha déu khéng dugc nhd qua chi gidi dudng do, trir cac
truong hop dudi day:

+ Puong 6ng dung thoat nudc mua & mit ngoai nha: duge phép vuot qua chi gidi
duong dé 0,2 m va phai dam bao my quan;

+ Tur do cao trén 1,0 m tinh tir mat via heé hoac tir do cao trén 1,2 m tinh tor mat
duong (n€u vi tri khong cé via he rd rang), cac bau ctra, go chi, b phan trang tri dugc
phép vuot qua chi gidi duong do 0,2 m.

c.2) Nha vuon:

- Céc cong trinh chinh trong 16 dit & cia mot ho gia dinh bao gébm: Cong trinh
nha & chinh; Cac cong trinh phy; Loi di, san, vuon, ao,...

- Chiéu cao cong trinh tinh dén dinh mai: t6i da 10m

- C6 san vuon hang rao va 16i ra vao riéng biét.

- Hinh khdi kién trac, mau sic, my quan thé hién phong cach kién tric riéng phu
hop truyén thong van hoa dia phuong, hai hoa canh quan khu vyec.

- Néu cao dd hoan thién cua duong > + 2,4m (cao do quéc gia) thi cao do nén
nha phai cao hon cao do via he t61 thiéu 1a 0,45m. Vi tri khong c6 via he 10 rang thi cao
dd nén nha phai cao hon cao dd mat duong toi thiéu 1a 0,6m.

- Néu cao d6 hoan thién cia dudng < + 2.4m (cao do qubc gia) thi cao do nén
nha phai cao hon cao do + 2,4m (cao do quoc gia) toi thiéu 1a 0,6m.

- Giai phap két cdu dam bao an toan, bén viing, nén ap dung cong nghé va giai
phap xay dung tién tién, két hop sir dung vat liéu truyén thong va hién dai. Cau tao
tuong, mai khuyén khich bang vat liéu nhe dé thoat nhiét nhanh.

- Hang rao cua nha dugc phép xay dung sat pham vi chi gioi du’(‘)’ng dé (nhung
khong trung ch1 gidi duong do). Xay dung hang rao thoang, khuyén khich st dung
hang rao cdy cit xén tao nét dic trung riéng va cai thién méi trudng. Chiéu cao hang
rao <2,5m.
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- Dbi voi tudng rao mit tién, mat bén nha, coéng trinh & goc giao 10, goc phd,
phan dé duoc phép xay kin khong qua 0,8m. Phan trén hang rao khéng dugc che chan
hudng nhin, bdo dam phan mat thoang (khong che kin) t6i thiéu 60% dién tich tuong
rao.

d) Quy dinh vé kién triic tai cdc khu viee trung tam, trén cdc tuyén dwong chinh:
d.1) Mai don, 6 vang, sé né mang nuoc, mai dua:
- Néu cao do hoan thién ciia dudng >+ 2,4m (cao do quoc gia) thi:

+ Chiéu cao thong thily tir mai don dén mat via he tbi thiéu 3,0m. Néu duong chua
c6 via hé thi chiéu cao théng thiy tir mai don dén mat duong tbi thiéu 3,2m. Chiéu dai
cua mai don dugc nho ra qua chi gidi duong do khong 16n hon 0,3m. Khong dugc xay
cOt trong pham vi 10 gidi.

+ Phan dudi cung cua sé-nd, mang nudc, mai bang va phan dua ra ctia cac loai
mai déc phai cach mit via he t6i thiéu 1a 3,5m. Néu dudng chua c6 via heé thi phan
dudi cing cta sé-nd, mang nudc, mai bang va phan dua ra ctia cac loai mai déc phai
cach mit duong tdi thiu 1a 3,7m. DO vuon ra (tinh tir dudng do téi mép ngoai cing
ctia phan nho ra) phai nho hon chiéu rong ctia via hé tdi thiéu 1,0m.

- Néu cao do hoan thién ciia duong < + 2,4m (cao do quéc gia) thi:

+ Chiéu cao thong thuy tir mai dén dén cao do + 2,4m (cao do quoc gia) téi thiéu
3,2m. Chiéu dai ciia mai don dugc nho ra qua chi gidi duong do khong 16n hon 0,3m.
Khong dugce xay cot trong pham vi 10 gidi.

+ Phan dudi cing cua sé-nd, mang nudc, mai bang va phan dua ra cua cac loai
mai déc phai cach cao do + 2,4m (cao do qudc gia) toi thiéu 1a 3,7m. PO vuon ra (tinh
tir duong d6 t6i mép ngoai cing ciia phan nho ra) phai nhd hon chiéu rong cua via heé
toi thieu 1,0m.

- Tat ca cac loai mai don, mai dua, 6 vang, sé-nd, mang nudc, bac tam cap, bon
hoa, vét dat xe hoac bat ky mot by phan nao cua ng6i nha, ké ca bo phan trang tri cho
kién tric déu khong duoc xay dung vuot qua ranh gidi 16 dat hodc ranh gidi nén nha
thudc quyén str dung ctia nguoi khac.

- Bén trén mai doén, mai hé phd khong dugc lam ban cong, san thuong, san bay
chau canh.

- Tat ca cac bd phan nho ra ctia ng6i nha & do cao dudi 3m va trén 1,0m céach
mat via he chi dugc phép nho ra khoi duong t61 da 1a 0,2m.

d.2) Cua di, cua so:

- O d0 cao dudi 3m so v4i mit via hé hodc & do cao dudi 3,2m so véi mat duong
tat ca cac loai ctra di, ctra s0 va ctra khac déu khong duoc mé ra ngoai chi gidi duong
dé hodc ngd hém.

- Khong duoc phép mé tat ca cac loai ctra néu tuong nha xay sat védi ranh gidi 16
dat hodc ranh gidi nén nha thudc quyén str dung cia nguoi khac.
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- Trudng hop khu dat ké can chua c6 cong trinh dugc xdy dung hodc 1a cong
trinh thap ting thi dugc phép mé cac loai cira thong gid hoidc cira kinh ¢ dinh 1dy anh
sang. Canh dudi cta cac loai clra ndy phai cach mat san ti thiéu 14 2.0 m. T4t ca céc
clra nay phai chdp nhan khong duoc sir dung khi cong trinh ké can duoc xay dung 1én.

- Néu diy nha & lién ké c6 chiéu cao 16n hon so véi cac cong trinh bén canh nhu
cac vuon hoa, cong vién, bai xe... d¢ lam my quan khu vuc, mat tudng giap ranh c6 thé
dugc phép md mot so loai cira s6 cd dinh hodc cac bd phan trang tri nhung phai dugc
co quan churc nang xem xét quyét dinh tirng trudng hop.

d.3) Ban cong:

- D vuon ra cua ban cong ddi v6i cac dudng phd phu thudc vao chidu rong 16

2161 va khong dugc 16n hon cac kich thude quy dinh trong bang dudi.
Do vuon t6i da ciia ban cong

Chiéu rong 1§ giéi (m) Po vuon ra tdi da (m)
Dudi 5 0
5-7 0,5
7-12 0,9
12-15 1,2
Trén 15 1,4

- Trudng hop cao do hoan thién cua duong > + 2,4m (cao do qubc gia), mit dudi
cung cua ban cong phai cao hon mat via he t61 thiéu l1a 3,5 m hodc mat duong to1 thiéu
|4 3,7 m (trong truong hop via hé khong ro rang).

- Truodng hop cao do hoan thién ctia duong < + 2,4m (cao d6 qubc gia), mit dudi
cung cua ban cong phai cao hon cao do + 2,4m (cao d¢ qudc gia) to1 thiéu 1a 3,7 m.

- Khéng duoc phép lam ban cong & cac ngd co chiéu rong nho hon 4,0m va cé
day nha hai bén ngd. Truong hop chi c6 mot ddy nha & mot bén ngd thi dugce lam ban
cong c¢6 do vuon ra toi da la 0,6 m.

d.4) Ouy dinh vé twong rdo:

- Hai hoa v6i khong gian, canh quan, kién triic khu vuc. Chi tiét kién triic, mau
sac, vat liéu hai hoa vé1 cong trinh.

- Hang rao khong dugc phép xay dung vugt ngoai ranh gidi hodc chi gidi duong
do ké cd mong va cé chi€u cao toi da 2,5m, thiét ké thong thoang; bé hang rao cao toi
da 0,8m.

- Khuyén khich xay dung hang rao théng thoang, két hop trong cy xanh, day leo
c6 hoa trang tri tao m§ quan cho khu vuec.

- Pbi véinha 6 riéng 1é:

+ Hang rao phia giap cac tuyén duong phai bao dam do rdng tdi thiéu 60%, phan
bé tudng rao cao to1 da 0,8m. Hang rao giap cac ranh dat lan cin dugc phép xay dac.

- Dbi véi cong trinh da nang, hanh chinh, dich vu cong cong:
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+ Khuyén khich khong xay dung hang rao phia trudc cong trinh; ¢ thé thiét ké
hang rao thap hodc khong c6 hang rao két hop bon co, vuon hoa, hd nudc trang tri tao
khong gian xanh cho khu vue cong trinh.

+ Trong trudng hop bit budc phai c6 hang rao phai bao dam cac yéu cau sau:
- Dbi v6i hang rao trude cong trinh (giap ranh véi duong giao thong):

+ Puoc phép st dung cac loai vat liéu: thép, nhom duoc son phu, khdi bé tong;
thép hinh, tuong xay; ludi dan bang gob thép.

+ Chiéu cao tdi da khong qua 2,5m, thong thoang va do rong tdi thiéu 60%.

- Pbi v6i hang rao bén hong va phia sau:

+ Chiéu cao hang rao toi da khong qua 3m, va trong d6 phan xay dung dic (bang
gach hodc bé tong) khong 16n hon 2m.

+ Hang rao trong bang cay khong han ché chiéu cao.

- Pbi véi goc vat noi dudng giao nhau:

+ Tai cac goc dudng, phai tao goc thoang tAm nhin cho ngudi di chuyén trén
duong, hém. D61 vo1 doan hang rao nay chi cho phép lam hang rao thoang véi phan xay
tuong dac co6 chi€u cao khong 16n hon 0,8m.

+ Can bao tri va bao dudng tuong bén ngoai nham bao dam my quan khu vuc.

- Ddi véi cong trinh dich vu cong cong, ton gido, tin ngudng:

+ Hang rao phia giap dudng phai bao dam do rdng tdi thiéu 60%. Hang rao giap
cac ranh dat lan can dugc phép xay dac.

- Cong ra vao cong trinh: Thiét ké va xdy dung phu hop véi tong thé kién trac
cua cong trinh va hai hoa véi kién truc chung cua khu vuc.

+ Pbi voi nha ¢: Canh cong khong duoc phép mo ra ngodi chi gidi dudong do, ranh
gio1 dat thudc quyén sir dung cia nguoi khac. Mép ngoai cua try cong khong dugce vi
pham vao chi gig1 duong do.

d.5) Quy dinh vé géc vat

- Tai cac goc giao 16, mit tién ngdi nha hodc tudng rao phai duoc cat vat. Kich
thudc cat vat doi voi cac cong trinh va nha & dugc tinh tr giao di€m cua hai chi gidi
xdy dung; va doi voi tuong rao dugc tinh tr giao di€m cua hai chi giéi duong do dam
bao cung tron c6 ban kinh cong bang ban kinh cong cua goc giao 10. Ap dung theo theo
tiéu chuan xay dung Viét Nam: TCXDVN 9411:2012

Géc cit giao nhau véi 10 gii Kich thudc vat goc (m)
Nho hon 45° 8,0x 8,0
Lén hon hoic bang 45° 5,0x5,0
90° 4,0x4,0
Nho hon hoic bang 135° 3,0x 3,0
Lén hon 135° 2,0x2,0
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d.6) Quy dinh vé hinh thirc kién triic:

- Hinh thire kién trGic nha, cong trinh hai hoa, phu hop voi canh quan khu vuc;
dam bao quy chuan, ti€u chuan vé quy hoach xay dung.

- Phong cach kién triic theo hudng cé su két hop hai hoa gitra yéu t6 déan toc va
hién dai, phu hop vdi khi hau nhiét déi ctuia dia phuong, c6 su tuong dong gitra cac khu
vuc voi nhau.

- Can c6 thiét ké hinh thtrc cong trinh pht hop véi chirc nang sir dung cua timg
cong trinh nhu nha ¢ két hop thuong mai, nha lién ké, nha vuon, tao nét dac trung riéng
cho tung khu vuc.

- Dbi véi nha, cac cong trinh co6 vi tri doc 1ap, phai nghién ctru hinh thuc kién
tric cho 4 mat nha, bdo ddm my quan, gdc nhin tir nhi€u hudng.

- Mit ding va mai cong trinh sir dung mau sic hai hoa, dong bo trén timg tuyén.

- Khuyén khich giam mat d6 xdy dung, bd tri cac khong gian cdy xanh xen k&
vao trong cong trinh.

- Khéng duoc xay dung cac kién trac bang vat liu thd so (tranh, tre, nira, 14...)
trong khu vuc trung tdm xa, trir truong hop cd yéu cau dac biét veé kién trac va dugce
phép cua co quan c6 tham quyén cap giay phép xay dung.

- Khéng duoc xay theo cac kién triic chap va bam vao kién trac chinh nhu cay
thém mai bam vao kién tric chinh, tuong rao; lam kién trac tam trén san thuong, ban
cong, 16 gia.

- Mit ngoai nha (mit tién, mat bén) phai c6 kién triic phit hop va hai hoa véi kién
trac hién c6 xung quanh.

- Mit tién cac ngdi nha doc cac tuyén duong chinh & cac vi tri co thé nhin thay tir
duong va cac khu vuc cong cong khong duogc bo tri lam san phoi quan 4o hodc trung
bay vat dung lam mat m§ quan khu vuyc.

d.7) Quy dinh vé hoan thién céng trinh:

- Khéng duoc son quét mang mau den, mau toi sdm, son phan quang va trang
tri cac chi ti€t phan my thuat; dong thoi phai phu hgp vé1 mau sac kién trac
canh quan khu vyec.

- Mit tién cong trinh khong duoc st dung cac vat liéu c6 d§ phan quang 16m hon
70% va dién tich khong qua 60% mat tién cong trinh.

- Céc loai cira di, ctra s0, tu quﬁy hang hodc bd phan trang tri kién tric & d6 cao
3m tré xudng déu khong dugc phép st dung kinh trang thuy ngan phan xa.

- Khong sir dung gach mosaic ddi v6i tudng ngoai nha.

- Chi tiét trang tri cong trinh khong vuot qua 5% dién tich bé mit cong trinh.

- Khong dit tuong trang tri trén mai nha.

- Khéng gin céc loai hinh tugng trang tri trén ban cong.
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3. Cong trinh twong dai, cong trinh ky niém, trang tri...

- Kién trac cong trinh can c6 sy dong b va hai hoa vé mit kién tric, thim my,
mau sac cong trinh, khoang Iui cong trinh nham tao diém nhan cho khu vuc.

- Khéng gian ngoai cong trinh phai két nbi khong gian cong cong tuy theo vi tri
cbng trinh.

- Khuyén khich thi tuyén hodc tuyén chon phuong an thiét ké d6i véi cac cong
trinh di€ém nhan nham chon phuong an tot nhat, dap ung toi da cac yéu cau vé tham my,
quy hoach kién truc, canh quan, cong nang st dung, thé hién duoc y nghia, tinh chat
cua cong trinh dong thoi ¢ tinh kha thi cao.

- Céc chi tiéu quan 1y quy hoach kién trac nhu: mat do xay dung, ting cao, chiéu
cao cong trinh, chi gigi duong do, chi gidi xay dung tuy vi tri xay dung phai tuan theo
quy hoach da duogc duyét, Quy chuan k¥ thuat quoc gia va céc tiéu chuan thiét ké cong
trinh chuyén nganh.

Pi¢u 9. Quy dinh khac

1. Qudng cdo trén cong trinh kién truc:

- Viéc quang cdo tuyén truyén bang hinh thirc pa-nd, bang—ron trén cac day
phan cach, via hé cac dudng phd, dam bao tuan thil theo Luit Quang cio ngay
21/6/2012 va Nghi dinh s6 181/2013/NP-CP ngay 14/ 11/2013 cta Chinh phu vé
Quy dinh chi tiét thi hanh mot sd diéu vé luat Quang Céo.

- Nghiém cam quang céo trén hang rio, trong khudn vién va trén cong trinh
kién tric hanh chinh, chinh tri, quan su, ngoai giao, tru s¢ cac doan thé; cong trinh
t6n gido, tin ngudng; cong trinh kién trac bao ton; twong dai; cong trinh gido duc, y
té va c4c cong trinh ha ting k¥ thuat.

- Déi voi bang quang cao cia cac co sé kinh doanh, thuong mai dich vy, van
phong: Phai dam bao vi tri l1dp dit 4p sat vao phan tudng nha, khong lap dit trén
ban cong tao thanh budng hodc khdi nho ra hé phd, khong lap dit cac bang quang
c4o trén mai nha, hai bén tudng dau hoi nha, quang cdo trén than cay, cot dién anh
hudng my quan.

- Bang quang cio khong dugc che cira di, ctra so, phan trong cta ban cong,
16 gia, 16i thoat hiém, 16i phong chay, chita chay.

- Céc bang quang c4o phai bao dam an toan vé két ciu chiu luc, bao dam
an toan dién va phong chay, chira chdy ctia bang quang cao va cia céng trinh
kién trdc.

- Cho phép xay dung tru quang cao doc lap trong khuon vién cong trinh
trung tdm thuong mai, chg, bang khong duoc 14n 10 gidi, can trd tam nhin d6i véi
giao thdng trong va ngoai khuén vién, can tré 16i di lai ctia xe va nguoi di bo, va
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hai hoa véi kién tric tongthé cia du &n.
- Céc bang quang cao khéng duoc phép nhd ra hon 60cm ddi voi mat ngoai
cong trinh.

- Bién hiéu cong trinh: bang hiéu ¢ khdi thap c6 d6 cao tir 20m trd 1én chi
duoc dat & vi tri trén cing cua thap, tuyét doi khong duoc phép lip dit trén mai
cong trinh.

c Bang hieéu & phia
Bang hieudung —, trén cong trinh \
chir cai rii \ \
ABC A I\S C
Duoc phép Khong duoc phép
Quy dinh vé bién hiéu & khéi thap c6 do cao tir 20m trd 1én

- Ddi véi bién hiéu ngang thi chiéu cao tdi da 1a 2,0m, chiéu dai khong vuot
qué chiéu ngang mit nha. B6i voi bién hiéu doc thi chiéu ngang téi da 1a 1,0m,
chiéu cao t6i da 12 4,0m nhung khong vuot qua chiéu cao cta ting nha noi dit bién
hiéu.

2. He, vit trang tri (dén, ghé, rao hé...):

- Chiéu rong via hé 1a khoang gidi han tir chi giéi dudng do dén tiép giap
mit duong. Chiéu rong via he thuc hién theo d6 an diéu chinh quy hoach chung va
dd an quy hoach chi tiét duoc duyét. Poi voi dudng khong bat bude to chic thanh
duong giao thong co via hé phai ¢ giai phap dam bao an toan giao thong va trong
cay xanh bong mat doc duong.

- Cao d6 mat via he cao hon cao d§ mat duong trung binh khoang 15cm dén
25cm, tiép giap mat duong va via he 1a dudng dbc < 30%, mit via he st dung gach
xi ming mau c6 d6 nham, chdng tron trot phu hop tiéu chuan quy dinh. Xung
quanh céc gdc cdy xanh dugc xay bo chiéu cao tdi da < 0,3m so v6i mat via he;

- Nghiém cam viéc ty ¥ khoan xé, ddo duong trai phép. Khi thi cong lién
quan dén 1ong duong via hé phai co gidy phép ciia co quan c6 tham quyén. Trong
qua trinh thi cong, to chirc, ca nhan phai ¢ cac bién phap bao dam trat ti an toan
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giao thong, vé sinh moi trudong, phai to chirc don tra lai mit bang sau khi hoan
thanh cong viéc chdm nhét trong 24 gid. Khi thi cong lién quan dén hé théng cong
trinh ndo thi phai duoc su ddng ¥ clia co quan quéan 1y hé thong do.

- Trén via hé, long dudng, nghiém cdm xady dung buc bé, xdy dung cong
trinh tam, lip dung bién quang cdo, che chin, dung 1éu quan, bay ban hang hoa,
lam han ché tim nhin, anh hudng giao thong va my quan;

- Viéc str dung tam via hé, long duong dé phuc vu xay dung cong trinh, viéc
cuoi, viéc tang do co quan dugc giao quan 1y quy dinh nhung phai dam bao trat tu
an toan giao thong, my quan dudng phd.

- Tuan tha thiét ké ctia co quan quéan Iy chuyén nganh néu co.

- Chat liéu xay dung via hé phai bao dam tuan thi quy chuan, tiéu chuan,
bao dam chat luong két cu via hé phai bén viing, it bi mai mon, tray xudc va bam
réu. St dung vat li¢u via he c6 d§ nham, gidm tron trugt, dac bi¢t tai cac khu vuc
c6 do doc 16n, bd tri vat liéu co bé mat dic biét tai cac tuyén va khu vuc c6 nguoi
khuyét tat, nhat 1a cho nguoi khiém thi. Khuyén khich sir dung vat liéu than thién
voi moi trudng, dic biét 1a cac loai gach khong nung, vt lidu c6 san & dia phuong.
St dung vat lidu va cac 16p két ciu via hé cho phép nudc mua tham thau xudng
tang nudc ngam. Xay dung dong bo hé thong nap hd ga ciia hé thong thoat nudc,
dién, thong tin lién lac.

- Mau sic cia via he hai hoa voi khong gian canh quan khu vuc. Khuyén
khich gach 1at via he c6 hoa tiét mang dac trung van hda cua tung khu vuc, theo
huong hién dai.

- St dung cac loai den tiét kiém nang luong, co thiét ké va do sang phu hop
v6i chirc ning cta timg tuyén dudng theo quy hoach dugc duyét. Thong sd k¥
thuat chiéu sang phai phtt hop Quy chuan k¥ thuat quéc gia, cong suat dén, phuong
an bo tri dén chiéu sang va do cao treo dén phai hop 1y vé mit my quan,cong suat
str dung va an toan dién, tiét kiém dién.

- Bb tri, st dung den trang tri tai via he cac khu vuc cong vién, khu vui choi
cong cong, quang trudng va cac cong trinh cong cong khac dam bao tiét kiém chi
phi va tdng my quan.

- Kich thuéc bién bao hiéu, vi tri dit va do cao dit bién thuc hién theo quy dinh
tai QCVN 41/2019/BGTVT “ Quy chuan k¥ thuat quoc gia vé bao hi¢u duong bo”.

- Tét ca cac bién bao dudng trong do thi phai son hodc dan mang phan quang.
Mang phan quang dung cho bao hi¢u duong bo dé thay ro ca ban ngay va ban dém.

- Gia long mén 1a chi khung treo bién bao hiéu phia trén mat duong, khi treo
bién thi canh dudi cua bién (hodc mép dudi cua dam néu thap hon canh dudi bién) cach
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mit dudng it nhat 1a 5m va thyuc hién theo quy dinh tai QCVN 41/2019/BGTVT “ Quy
chuan k§y thuat qudc gia vé bao hiéu dudng bo”.

- Cot bién bao hiéu phai lam béng vat liéu chéc chan (béng thép hodc vat li¢u
khac c6 do bén twong duong) c6 kich thudc téi thiéu 1a 8cm. Cot bién phai duoc son
ting doan tring, do xen k& nhau, song song hodc xién 30° so v6i mit phang nim
ngang. Bé rong mdi doan son 25cm — 30cm phan mau tring va phan mau d6 bang
nhau.

3. Hé thong cdy xanh:

- Viéc quan 1y hé théng cdy xanh thyc hién theo Quyét dinh sé 30/2015/QP-
UBND ngay 05 thang 11 nam 2015 cia UBND tinh Bén Tre vé viéc ban hanh quy dinh
quan 1y ciy xanh trén dja ban tinh Bén Tre va Quyét dinh s6 11/2022/QD-UBND ngay
04 thang 4 nam 2022 ctia UBND tinh Bén Tre sira doi, bo sung mét s6 diéu cua quy
dinh quan 1y cdy xanh trén dia ban tinh Bén Tre ban hanh kém theo quyét dinh
s0 30/2015/Qb-UBND.

a) Cdy xanh trong trén dwong phé phdi dép g cdc tiéu chudn sau:

- Cay thang, dang can d6i, khong sau bénh.

- Cay khong thudc danh muc cay cdm trong do Uy Ban Nhan Dan tinh Bén Tre
ban hanh

- Cay dua ra trong trén duong phd: cay tiéu mdc co chiéu cao toi thiéu tir 1,5m
trd 1én, duong kinh c6 ré tir Sem trd 1én; d6i véi cay trung moc va dai moc co chiéu cao
t6i thiéu 3m trd 1én, duong kinh ¢6 ré tir 6cm trd 1én.

- Cay dua ra trong noi khac c6 chiéu cao tir 2m tré 18n, duong kinh c6 ré tir 3cm
tr¢ 1én.

- Cay moi trong phai dugc chdng gitr chic chin, ngay thang.

- Cay xanh trong trén dudng phd phai duoc lap dit bé via bao vé gbc cay.

b)  Cdy xanh trong trén dwong pho theo quy cdch sau:

- Céc tuyén duong 16n c6 via hé rong trén 5m chi dugc trong cac loai ciy khi
truong thanh c6 do cao t61 da khoang 15m.

- Céc tuyén duong hep c6 via hé rong tir 2,5 - 5m chi duoc trong céc loai cay khi
trudng thanh c6 do cao to61 da khoang 12m.

- Tuy theo chung loai khoang cach céac cdy trong trén dudng phd co thé tir 7m
dén 10m.

- Céc tuyén duong c6 chiéu dai trén 2km c6 thé trong tir 1 dén 3 loai cay khéc
nhau.

- Cay trong phai cach tru dién ti thiéu 2m, cach miéng hé ga téi thiéu 2m, cach
giao 10 t61 thi€u Sm. Vi tri trong bo tri theo duong ranh gidi gitra hai nha.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/xay-dung-do-thi/quyet-dinh-30-2015-qd-ubnd-quy-dinh-quan-ly-cay-xanh-ben-tre-295833.aspx
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- Cac tuyén duong co ludi dién cao thé chay doc trén via he c6 dién tich hep, co
cong trinh ngam chi dugc trong cac loai cay cao khong qua 4m hoac trong hoa, trong
kiéng, trong cay day leo dep.

- O dat trong cay c6 kich thude hinh vudéng hodc hinh tron, 16p bo xung quanh
gbc ¢b cao do bang cao do via he va co thiét ké thoang dé thuan tién cham soc cay.

C) Trong cay trong cong vién phdi bao dam cac diéu kién sau:

- Cay than gd: trong céc loai ciy than thang, khong phan nhanh ngang, chiéu cao
tir 10 m dén 30 m.

- Cay bui: trong céc loai cdy dé tao hinh nhu ngau, ting, bach.

- Cay c0 hoa: trong cac loai cay c6 suc song khoe, khong ton nhiéu cong cham
soc, co hoa quanh nam va c¢o 14 dep.

- Cac loai cay trong khong dugc giy doc hai véi moi truong va lam anh hudng
dén stc khoe cua con nguoi.

- Cay khong thudc danh muc ciy cam trong do Uy ban nhan dan tinh Bén Tre
ban hanh

d) Nhitng hoat dong khong dwoc phép:

- Lén chiém, chiém dung, xay dung, cu trli, budn ban, kinh doanh trai phép trong
cong vién cay xanh.

- Lam hu hong cdy xanh, cong trinh kién trac va cong trinh k¥ thuat ha tang
trong cong vién.

- Céc hanh vi lam mat my quan, trt tu trong cong vién.
- Céc hanh vi khac vi pham phép luat va nd1 quy bdo v¢ cong vién.
e) Cdc chi tiéu quy hoach kién truc trong khu cong vién cdy xanh: theo quy hoach
duoc duyét va cac quy dinh tai Quy chuan Viét Nam: QCVN 01:2021.
4. Céng trinh ha ting ky thugt
a) Cong trinh giao théng:
- Vitri, 16 gi6i cac tuyén duong giao thong theo quy hoach chi tiét duoc duyét.

- Dit cua duong bd: Bao gdm phan dat trén d6 cong trinh dudng bd duoc xay
dung va phan dat doc hai bén duong bo dé quan ly, bao tri, bdo vé cong trinh dudng bo
(sau day goi tat la phan dat bao v¢, bao tri duong bo).

- Phan dit bao vé, bao tri dudng bo co bé rong theo cép duong, dugc xac dinh tur
mép ngoai cung ctia nén duong bd (chan mai duong dap hoac mép ngoai cua ranh doc
tai cac vi tri khong dao khong dap hodac mép dinh mai duong dao) ra moi bén nhu sau:

+ 03 mét dbi voi duong cap I, duong cap 11;
+ 02 mét dbi voi duong cap I11;

+ 01 mét d6i véi duong tir cap IV tro xudng.



55

- DPbi véi duong bo xay dung mdi hoac nang cép, cai tao: Chu dau tu phai xac
dinh gi61 han dat danh cho duong bo va 1ap thu tuc dé nghi co quan c¢6 tham quyén thu
hoi dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

- Ddi v6i cac dy an da hoan thanh, co thu hoi dat va boi thuong theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai: thi pham vi dat ciia dudng bo 13 phan dat doc hai bén duong
bd duoc gidi han theo duong bién giai phong mit bang.

- Pbi véi cac tuyén dudong dang khai thac chua thu hoi dat: Dat ciia duong bo
duoc xac dinh tir mép ngoai cung cua mat duong (mat duong nhua hoac mat duong bé
tong x1 mang) ra mo1 bén nhu sau:

+ 04 mét ddi v6i cac tuyén dudng tinh;

+ 03 mét ddi v6i cac tuyén duong huyén;

+ 02 mét ddi v6i cac tuyén dudng x3, lién x3, duong lién ap.

- Trong trudong hop c6 nhu cau cap thiét san 14p mat bang trong pham vi dat cua
duong bo thi phai tuan theo cac quy dinh sau:

+ C6t san 1ap nén cong trinh, hodc mat dudong dan vao cong trinh sau khi hoan
thién phai thap hon vai duong (mép ngoai cua 1€ duong) toi thiéu 0,10m:;

+ Phai duy tri thoat nudc ty nhién hodc bé tri hé thdng thoat nude dam bao khong
dé dong nudc trén mat duong.

- Cong trinh giao théng va cic cong trinh phy trg giao thong phai dugc thiét ké
dong bg, dam bao cho nguoi va cac phuong tién tham gia giao thong.

- Ddi voi duong ngd trong nhém nha &, khu dan cu hién hitu cai tao 16 gidi phai
dam bao > 4m. Puong cut 1 lan xe khong dugc vuot qua 150m va phai c6 di€ém quay
dau xe.

- Quy dinh chi gidi dudng do, chi gidi xdy dung cac tuyén dudng theo quy dinh
tai phu luc 04 cua quy ché nay va do an quy hoach chi tiét dugc duyét.

- Bai dd xe cong cong co thé bd tri trong cac trung tdm thuong mai, dich vy,
cong vién cay xanh.

- Nghiém c4m cac hanh vi can tré giao thong, lam anh hudng dén my quan cic
tuyén duong. CAm dung 1éu quan, bay ban hang hoa, vat tu thiét bi, 4 xe 6 td va cac
phuong tién giao thdng khac, dat bién quang cao, da bong, da cau, d6t rac ... trén via
hé, 1ong dudng lam anh huong dén hoat dong giao thong va hoat dong cong cong.

- Nghiém cam viéc tu ¥ khoan xé, ddo dudng trai phép, xay buc bé trai phép trén
via he, long duong.

- Cam cac phuong tién giao thong, ké ca xe tho so di lai trén via hé. Cac hanh vi
1am hu hai mat via hé, mat duong, céc thiét bi an toan giao thong. Cac phuong tién van
chuyén vat liéu xay dung khi luu théng trén duong phai co cac thiét bi che ddy, khong
gdy bui hodc roi vai vat li¢u ra ngoai.
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- Quy dinh vé an toan giao thong

+ Tam nhin: cong trinh xay duyng, cdy xanh khong dugc lam han ché tam nhin va
che khuat c4c bién bao hi¢u, tin hi¢u di¢u khién giao thong.

+ Céc cong trinh cong cong cd dong nguodi ra vao, chd doi, cac cong trinh trén he
pho nhu ki-6t, bén chd phuong tién giao thong cong cong, bién quang céo, cady xanh
phai khong dugc lam anh hudng tdi sy thong suot va an toan cua giao thong.

+ Goc vat tai cac noi duong giao nhau phai ddm bao tAm nhin an toan khi luu
thong trén duong, tai cac ngd duong giao nhau, toi thiéu la 2m.

+ Hanh lang bao vé cac cong trinh giao thong d6i ngoai nhu duong huyén dugc
xac dinh theo Nghi dinh 100/2013/ND-CP cua Chinh phu vé stra doi, bd sung mot sb
diéu ciia nghi dinh s6 11/2010/ND-CP ngay 24 thang 02 nim 2010 cta Chinh phil quy
dinh vé quan 1y va bao vé két cau ha tang giao théng duong bo.

b) Cong trinh cip dién:

- Hé théng cép dién phai tudn theo quy hoach hé théng cip dién chung xa, quy
hoach chi tiét da dugc phé duyét va ti€u chuan cap dién hién hanh.

- Lap moi hodc cai tao cac tuyén ha thé da xudng cap nham dam bao chat lugng
dién, cac tuyén (mach cung cap va dén duong) di trén khong, dung cap xoan ABC di
trén tru be tong cao 8,5m chon sau 1,4m, khoang céch trung binh 40m hodc trung vai
tuyén tru trung thé (duong diy hén hop).

- Hé thdng cung cap dién phai dap tmg diy du nhu cau ning luong dién cho thoi
gian hi¢n tai va tuong lai, bao gém: dién dan dung cho cac h§ gia dinh; dién cho cac
cong trinh cong cdng; dién cho cac co so san xuét; dién cho céc co s dich vu, thuong
mai; dién chiéu sang giao thong cong cong, quang truong, cong vién, cac noi vui choi
giai tri cong cong va cac nhu cau khéc.

- Hé thong cung cap dién phai dam bao do tin cdy cung cip dién phu hop véi cac
loai hd dung dién.

- Céc quy dinh ddi véi phu kién duong day, khoang cach tir tram bién ap khu vuc
ctia hé thong dién ti cac cong trinh xdy dung khac thuc hién theo quy dinh tai QCVN
07-5:2023/BXD “Quy chuén k¥ thuat qudc gia cic cong trinh ha tang k¥ thuat-Cong
trinh cap dién”.

- Tai cac khu vuc c6 chat dé chay nd, hé thong dién phai dugc thiét ké, 1ap dit
theo quy dinh vé an toan phong chong chay nd, chi dugc str dung cac thiét bi phong
chdng chay nd chuyén dung.

- Tram dién, trang thiét bi dién cao ap va dudng day cao ap ndi bd phai duoc lap
ddt va quan 1y van hanh theo quy pham, ti€u chuan ky thuat an toan dién.

- Céc thiét bi, hé thong thiét bi st dung dién, hé thong chong sét, ndi dat phai
duogc kiém tra nghiém thu, kiém tra dinh ky va kiém tra bat thudong theo quy pham, tiéu
chuan an toan dién. So d6 cta cac hé thong nay phai dung véi thuc té va phai duge luu
giit ciing v&i cac bién ban kiém tra trong sudt qua trinh hoat dong.
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- Cac nhanh duong day dan dién vao nha &, cong trinh phai dam bao cac diéu
kién vé an toan di€n, khong can tré hoat dong cua cac phuong tién giao thong, ctru
thuong, chira chay.

- Hé théng dién phai c6 phuong an ngat dién khan cip tai chd va tir xa cho timg
khu vuc hay hd ti€u thu dién khi can thiét dé dam bao an toan cho hoat dong chita chay,
ctru nan, nhung van phai dam bao cip dién lién tuc cho hé thng chiéu sang an ninh
ngoai nha, cho cac thiét bi chita chay, thoat nan va ctru nan bén trong nha khi xay ra
hoa hoan.

- Quy dinh vé an toan ludi dién: Phai tuan thu cac yéu cau an toan nganh dién va
phai dam bao khoang cach tir cac bd phan kién tric dén cac duong day dién gan nhat:

Theo mit phang nam ngang:
+ Pén duong day trung thé: 2,5m (tir mép ngoai cung cua kién tric)
+ Pén duong day ha thé:

* T ctra s0: 0,75m;

* Tur mép ngoai cung cua ban cong: 1,0m

* Mép ngoai cung cta kién trac dén cot dién: 0,75m.

Theo chiéu ding: Khoang cach thiang dimg tir cong trinh téi diy dung dudi
cung phai dam bao:

+ Trén mai nha, trén ban céng: 2,5m.

+ Trén ctra so: 0,5m.

+ Duéi ctra s6: 1,0m.

+ Dudi ban cong: 1,0m.

- Dbi v6i tram bién ap: Pat ngoai troi. Stir dung tram treo, dat trén cot.

c) Céng trinh chiéu sing

- Hé thong chiéu sang dam bao QCVN 07-7:2023/BXD, Quy chuan k¥ thuat
quoc gia vé He thong cong trinh ha tang k¥ thuat — Cong trinh chiéu sang.

- Hé théng chiéu sang bao gébm hé thdng chiéu sang cac tuyén dudng, cic khu
vuc trung tdm va cac khu vuc vui choi cong cong, cong vién va vuon hoa, cac cong
trinh thé duc thé thao ngoai troi, cling nhu chiéu sang cac cong trinh dac biét va trang
tri, quang cao.

- Hé théng chiéu sang phai tuan theo quy hoach chiéu sang dugc duyét, cac tiéu
chuan k¥ thuat vé chiéu sang doi vdi tung cong trinh hoac tung khu vuc dugce chiéu
sang.

- Hé thong chiéu sang phai bao dam:

+ Céc chi sd dinh luong va dinh tinh ciia cac thiét bi chiéu sang twong tmg véi d6i
tugng dugc chi€u sang.
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+ D9 lam vi¢ce tin cdy cua cac thi€t bi chiéu sang.

+ Su an toan cho nguoi van hanh va dan cu, an ninh va trat tu an toan xa hoi,
thuan ti€n di€u khién cac thiét bi chi€u sang.

+ Str dung nang luong tiét kiém va hiéu qua; c6 hi¢u qua vé kinh té, bao gém kinh
phi 1ap dat, van hanh, bao dudng va thay thé theo quy dinh hién hanh.

- Céc thiét bi va vat liéu st dung trong cac thiét bi chiéu sang phai tuong ung véi
cac yéu cau trong cac tiéu chuan k¥ thuat, dong thoi phai twong ing véi cac diéu kién
ky thuat, mang ludi dién ap va cac diéu ki¢n moi truong xung quanh.

- Chiéu sang ddi véi cong trinh giao thong

+ Chiéu sang hé, duong giao thong, cau tuan theo cac tiéu chuan ky thuat vé chiéu
sang quy dinh cho ting loai cong trinh giao thong, dam bdo an toan giao thong va my
quan khu vyc, phong chong chay no.

+ Str dung cac bong den va cot den co hinh dang, kich thudc phu hgp véi ting khu
vue, tuyén dudng; c6 tinh thAm m¥, phu hop véi khong gian kién tric va canh quan
moi truong xung quanh; ddm bao cac thong sb ky thuat do choéi, hé sb déng déu doc
tryc theo tiéu chuan, quy chuan chiéu sang hién hanh.

+ Khuyén khich tuyén dén duong di chung véi tuyén ha thé. Khuyén khich dén
duong dung dén led, cong sudt tir 60W — 150W két hop véi ti didu khién chiéu sang 2
cAp cong sudt, tu diéu khién thong minh. Dén dudng duoc dit cao cach mit dudng 6m -
8m, bd tri cho cac diém dan cu tap trung va cac tuyén duong chinh. Bén canh do, c6
thé két hop str dung dén led nang luong mit troi cong suat tir 30W — 120W.

- Chiéu sang dbi v6i duong ndi bd khu &

+ Hé théng chiéu sang c6 quy md phu hop véi quy mé cua duong, chiéu cao hop
1y, st dung ngué)n sang tiét kiém dién, an toan, my quan va dugc dong cit van hanh tir
ta diéu khién chiéu sang doc 1ap hodc tir ta diéu khién duong két ndi dugc voi trung
tam diéu khién. Khi ldp dung cot moi phai ddm bao an toan giao thong, my quan.

+ Truong hop khong trong duogc cot den méi, cé theé dung cdt dién lyc dé lap den
chi€u sang hodc gan vao vat kién truc khac nhung phai dam bdo my quan va an toan
trong moi diéu kién.

- Chiéu sang do1 voi khong gian cong cong

+ Cac khu vuc chiéu sang khong gian cong cong bao gdm: Cong vién, vuon hoa,
cac khu vuc ven hd nudce va cac khong gian cong cong cd ¥ nghia vé chinh tri, lich st,
van hoéa; viéc chiéu sang khong gian cong cong phai gop phan ting tinh thim my khong
gian khu vuc, két hop hai hoa giita cic yéu t6 canh quan nhu cdy xanh, tham co, bon
hoa, mit nudc véi cac cong trinh kién tric, twong dai, dai phun nudc va cac cong trinh
khac.

+ He¢ thong chi€u sdng cong vién, vuon hoa phai phu hgp véi canh quan kién trac
va dam bao quy chuan k¥ thuat; cac cot den chiéu sang, nguoén sang phai lam tang gia
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tri canh quan khong gian kién trac va dam bao yéu cau quan 1y van hanh bao tri stra
chira.

+ Hé thdng chiéu sang cac nit giao thong quang trudng phai dam bao dat tiéu
chuan chiéu séng cao hon tiéu chuan chiéu sang duong tir 10% - 20%. Do choéi mat
duong yéu cau khong nhé hon mit cac du’ong chinh dan vao nut, nén dung cot thép CO
chiéu cao thich hop lip dén pha dé chiéu sang Dbi v6i quang trudng, ngoal yéu cau
thiét ké nat giao thong trén, can thiét ké ddng bo chibu sang trang tri kién tric cac toa
nha va thiét ké chiéu sang trang tri 18, tét.

d) Cong trinh cdp nwéc:

- Hg thong cap nudce phai tuan thu quy hoach quy hoach chung xa, quy hoach chi
tiét da duogc duyét va cac tiéu chuan vé cap nudc; dam bao viéc bao vé va st dung tong
hop cac ngudn nudce. P61 voi cac khu hién hitu sir dung mang luéi cap nude hién co.

- Khi cai tao, mé rong hé théng cap nudc, phai danh gia vé ky thuat, kinh té va
diéu kién v€ sinh cua cac cong trinh cap nudc hién c6 va du kién kha nang stir dung ti€p.
Phai xét dén kha nang sir dung duong ong, mang ludi va cong trinh theo tung dot xay
dung.

- Chét lugng nudc cip cho an udng va sinh hoat phai dam bao yéu cau cta quy
chuan nudc cép sinh hoat. Hoa chét, vat liéu, thiét bi,... trong xu ly, van chuyén va du
trit nudc an udbng khong dugce anh hudng xau dén chit luong nude va sirc khoé cia con
nguoi.

- Céac quy dinh d6i v6i duong 6ng cap nude: thuc hién theo quy dinh tai QCVN
07-1:2023/BXD “Quy chuan k¥ thuat qudc gia cac cong trinh ha tang k¥ thuat- Cong
trinh cap nudc

+ Lap dit dudng 6ng cap nude phai dam bao tiéu chuan, quy chuan cap nudce. Khi
¢6 sy ¢b trén mot dng nao d6 cia dudng 6ng dan thi luu lugng nude chay qua van dam
bao t6i thiéu 70% luong nudc sinh hoat ngoai ra phai du phong luong nudc chira chay,
trong truong hop mang ludi dudng éng khong dam bao luu lugng nudce cho chita chay
thi phai c6 bé du trit nudc cho chita chay.

+ Pudng kinh t6i thiéu cia mang ludi cdp nudce sinh hoat két hop véi chita chay
trong cac khu dan cu phai 1a 100mm.

+ D06 sau chon 6ng dudi dat phai duoc xac dinh theo tai trong bén ngoai, do bén
ctia 6ng, anh hudng ctia nhiét do bén ngoai va cac diéu kién khac, trong truong hop
thong thuong thi ddi v6i duong kinh dng dén 300mm chén sau khong nhé hon 0,7m
tinh tir mat dat dén dinh éng, ddi voi duong kinh dng 16n hon 300mm chén sau khong
nho hon 1m tinh tir mat dat dén dinh 6ng.

+ Puong 6ng cip nudc phai dit song song véi truc duong va cé thé dat & mép
duong hay pham vi via hé. Khoang cach nhé nhét theo mat bang tir mit ngoai dng dén
cac cong trinh va cac dudng dng khac xung quanh, phai xac dinh tuy theo dudng kinh
6ng, tinh hinh dia chit, dic diém cong trinh, dac diém cong trinh va khong nhé hon:
dén mép muong hay chan mai doc duong 6 t6 1a 1,5m; dén duong day dién thoai l1a
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0,5m; dén dudng day dién cao thé 1a 1,0m; dén mit ngoai éng thoat nudc mua, dng cp
nhiét va ong dan san pham 1,0m; dén cdt dién cao thé 3,0m.

+ Khi 6ng cip nudc sinh hoat dit song song voi dng thoat nude ban va & ciing mot
d6 sau thi khoang cach theo mit bang giita hai thanh dng khong duoc nho hon 1,0m véi
duong kinh dng téi 200mm va khong dugc nhé hon 1,5m véi dudng kinh dng 16n hon
200mm. Cung voi diéu kién trén nhung éng cip nudc nam dudi 6ng thoat nude ban thi
khoang cach nay can phai ting 1én tly theo su khac nhau vé do sau dit dng ma quyét
dinh.

+ Khi éng cAp nudc giao nhau hodc giao nhau voi dudng dng khac thi khoang
cach theo phu’ong ding khf)ng nhé hon 0,2m. Truong hop éng cép nufc'rc sinh hoat di
ngang qua ong thoat nudc, ong dan cac dung dlCh cO mui h01 thi 0 ong cap nudc phai dit
cao hO’l’l cac 6ng khac t01 thiéu 0,4m. Néu 6 ong cap nudc nam duoi ong thoat nudc thai
thi ng nudc phai co6 dng bao boc ngoai, chiéu dai cia dng bao ké tir chd giao nhau
khéng nho hon 3m vé mdi phia néu dit éng trong dat sét va khong nho hon 10m néu
dit ong trong dat tham, con Ong thoat nude phai ding dng gang. Néu dng cip nudc
giao nhau v&i duong day cap dién, diy di¢én thoai thi khodng cach gifra chiing theo
phuong ding khong nho hon 0,5m.

+ Khoang cach trén mit bang tir mit ngoai cta tuong giéng thim (& hai dau doan
qua duong) dén bo via duong khong nhé hon 5m, dén chan ta-luy khong nho hon 3m.

+ Hong cap nudc chira chay bd tri trén via hé doc theo dudng 6 td, cAch mép
duong khoéng qua 2,5m va cach tudng nha khong dudi 3,0m ddi v6i khu dan cu hién
hitu va khong dudi 5,0m d6i v6i khu xay dung moi. Khoang cach giira cac hong chira
chay x4c dinh theo tinh todn luu luong chita chay va dac tinh cua hong chira chay.
Khoang cach nay phai phu hop véi yéu cau cua quy dinh hién hanh vé chita chay,
nhung khong quéa 150m.

e) Cong trinh thodt nwoc:

- Thuc hién theo quy dinh tai QCVN 07-2:2023/BXD “Quy chuan k¥ thuat qudc
gia cac cong trinh ha tang k¥ thuat- Cong trinh thoat nudc

- Thoat nuéc mua

+ Cac diém dan cu tap trung va cac khu chirc ning xdy dung hé thong cong,
muong c6 nap day dé thoat nudc.

+ Cac khu vuc khac chu yéu la tu chay, tan dung dia hinh va d¢ dbc tu nhién, tin
dung céac kénh, muong, ao, ho san ¢ dé thu, chira nuéc mua. Han ché viéc 1ap muong,
a0, ho va céac kénh vi day 1a noi thu gom, chira nudc chdong ngap ung va lam sach nuéc
thai tu nhién.

- Thoat nudc thai:

+ Ong thoat nudc dugc bb tri cap duong giao théng noi co diém dan cu tap trung.

+ Khu vuc dan thua nudce sinh hoat xtr Iy qua bé tu hoai tan dung thoat ra muong,
song, rach, ao, ho lan can.
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+ Khu vuc trung tim x3, diém dan cu tap trung xdy dung hé théng cong bé tong
cot thép, muong, ranh thoat nudc c6 nap day duc lo.

+ Mang lu6i thoat nudc phai dam bao khoang cach tir mit ngoai 6ng tdi cac cong
trinh va hé thong k¥ thuat khac, tao di€u kié€n cho thi cong, stra chitra. Phai tan dung t&i
muc to1 da di€u kién dia hinh dé xay dung h¢ thong tu chay.

+ Hé thdng thoat nudc thai phai ddm bao: thu gom nudc thai tir noi phat sinh; dan,
van chuyén nuéc thai dén cac cong trinh xt 1y, khir tring; xtr Iy nudc thai dat quy
chuin moi trudng trude khi xa ra nguén tiép nhan; xu ly, tai su dung can, cac chit chua
trong nudc thai va can; dam bao thoat tat ca cac loai nudc thai mot cach nhanh choéng
khoi pham vi xa.

- Quy dinh x4 nudc thai:

+ Nuoc thai cac xi nghiép, co s& san xuét duge xu 1y so bo tai timg xi nghlep sau
d6 dua vé cac tram xtr 1y nudce thai tap trung dé xur 1y, trude khi x4 vao cac ngudn nude
mit hoic cong.

+ Nudc thai sinh hoat tir cac khu v€ sinh trong nha &, nha cong cong, phai duoc xi
1y qua bé ty hoai xay dung ding quy cach trude khi xa vao cong nude thai.

f) Thu gom va xit ly chit thdi ran:

- Pam bao theo QCVN 07-9:2023/BXD, Quy chuan ki thuit qudc gia vé Hé
thong cong trinh ha ting k¥ thuat — Cong trinh thu gom, xir Iy chat thai ran va nha vé
sinh cong cOng.

- Réc thai cac khu dan cu tap trung dugc thu gom va van chuyén dén tram trung
chuyén rac cua xa sau do dugc chuyén dén bai rac cua huyén dé xu ly.

- Viéc thu gom theo hinh thirc thu gom bén 1& dudng: cac hd dit sin cac thi rac
trudc cira nha va xe thu gom sé& van chuyén dén noi quy dinh. Cac ngd nho, duong hep,
c6 thé sir dung xe déy tay loai nho dé di thu gom, sau d6 tap két tai mot dia diém chung
(c6 dinh hodc di dong) dé xe co gidi dén chuyén chd dén co so xtr 1.

- Té chuc luc lugng thu gom > 85% luong rac tir cac cho, trung tim kinh doanh,
budn ban khong dé rac ton dong lam mat vé sinh chung. Cac khu vyc trung tam, noi
cong cong phai bo tri thung dung réc.

- Phén loai rac thai tai ngudn, mdi ho gia dinh phan loai rac nhu: rac hitu co (14
cay, vo hoa, qua...) c6 thé dao ho chon, U lam phéan hiru co, noi ¢c6 hd chon rac phai
cach xa nha & tranh 6 nhiém moi truong. Rac vo co (boc ni long, chai nhya, sit,
dong...) c¢6 thé tai st dung hay ban phé li¢u. Thuc hién khau hiéu tiét ki¢ém — tan dung —
tai sinh theo nguyén tac cang it chat thai ra méi truong cang tot.

- BO tri xe thu gom rac dén khu xtr Iy khéng qua 02 ngay dém.

- Bdo v€é méi trudng noi cong cong:

+ Té chire, cong déng dan cu, hd gia dinh, ca nhan c6 trach nhiém thyuc hi¢n cac
quy dinh vé bao v¢ moi truong va gitr gin v€ sinh & noi cong cong; do, bo rac vao thung
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chira rdc cong cong hoic ding noi quy dinh tip trung rac thai; khong dé vat nudi gay
mat v¢ sinh noi cong cong.

+ T6 chirc, ca nhéan, cong dong dan cu quan 1y cong vién, khu vui choi, giai tri,
khu du lich, chg, bén béi va khu vuc cong cong khac co6 trach nhiém sau day:

* Niém yét quy dinh vé giit gin vé sinh ¢ noi cong cong.

* B§ tri du cong trinh vé sinh cong cong; phuong tién, thiét bi thu gom chét thai
dap ung nhu cau gitr gin v€ sinh moi truong.

* C6 du luc lugng thu gom chat thai, 1am vé sinh méi trudng trong pham vi quan

ly.
+ Nhitng hanh vi vi pham phap luat vé bao vé moéi trudng, giit gin vé sinh noi
cong cong s€ bi xur ly theo quy dinh.

g) Nghia trang tdp trung:
- Khu trung tdm xa khong xay dung nghia trang nhan dan.
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CHUONG Il
QUY PINH VE QUAN LY, BAO VE CONG TRINH KIEN TRUC CO GIA TRI
Trong khu quy hoach trung tdm xd Phl TUC chuwa cé cong trinh kién tric cé gid
tri. Néi dung nay sé dwoc dp dung khi c6 cong trinh dwoc xép hang theo phdp ludt vé
Di san van hoa va cong trinh thuoc Danh muc kién triic cé gia tri da dwoc phé duyét
theo Ludt Kién triic.

Pi¢u 10. Cac quy dinh quan 1y cac cong trinh da dwogc xép hang theo phap
luét vé Di san van hoa.

1. Nguyén tic chung

- Di tich phai dugc bao vé vé dat dai, mit bang va khong gian. Bat ky hanh dong
can thiép nao ddi voi cong trinh di tich can tuan thi Luat Di san van hoa, dam bao
khong pha huy dac tinh lich st hodc tinh chit cua cong trinh, khuén vién hoac moi
truong khu vuec.

- Hoat dong bao quan, tu bd, phuc hoéi di tich thuc hién theo Nghi dinh
s6 166/2018/ND-CP ngay 25 thang 12 nam 2018 cua Chinh phé, Thong tu sb
15/2019/TTBVHTTDL ngay 31 thang 12 nim 2019 cta B trudng Bo Vin hoa, Thé
thao va Du lich va cac quy dinh phép luat khac c6 lién quan. S6 Vian héa, Thé thao va
Du lich thyuc hién viéc bao quén, tu bo, phuc hdi di tich cip quéc gia.

- Khi tham dinh dy 4n cai tao, xdy dung cong trinh nam ngoai khu vuc bdo vé
cta di tich ma c6 kha ning anh hudng x4u dén di tich, phai ¢ y kién tham dinh bang
van ban ciia S Vian hoa, Thé thao va Du lich déi véi di tich cip tinh; Bo Vin hoa,
Thé thao va Du lich d6i véi di tich Quéc gia.

- Khéng dugc thao d hodc thay ddi bat ky chi tiét kién tric dic trung ndo cong
trinh trong khu vuc bao vé (trir nhitng truong hgp duoc cap cd tham quyén cho phép).

- Cac cong trinh thudc khu vuc bdo ton phai bo tri du dién tich san bai cho so
nguoi ra vao tham quan thuan lgi va an toan.

- Viéc cai tao, stra chita cac cong trinh trong khu vuc bao ton thuc hién trén
nguyen tac gitr gin, duy tri, phat huy gia tri dic trung cua khong gian, kién trac canh
quan vbn ¢6 cla cong trinh (chiéu cao, mit du:ng cac hudng, hinh thure, vat li¢u, mau
sac tuong, mai, cong, tu:ong rao). Nghiém cam vi¢c xay dung col 1‘101 chong 14n 1am
bién dang kién trGic ban dau. Viéc pha d& céng trinh (ké ca phan cong, tudng bao)
phai c6 y kién bang vin ban cua co quan Nha nudc c6 tham quyén.

2. Qudn Iy va cip phép xdy dung

- Khu vyc bao vé I: 1a ving c6 cac yéu té gdc cau thanh di tich, phai dugc bao
vé nguyén trang vé mit bang va khong gian. Trudng hop dic biét ¢ yéu cau xay dung
cong trinh truc tiép phuc vu viéc bdo vé va phat huy gia tri di tich thi phai dugc su
ddng y bang vin ban ciia co quan c6 thim quyén xép hang di tich d6 (theo Piéu 13 cta
Luat Di san van hoa).
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- Khu vuc bao vé II: 1a ving bao quanh hodc tiép giap khu vuc bao vé
I, khi xay dung céac cong trinh & khu vuc bao vé II doi voi di tich cap tinh phai dugc
sy dong y bang van ban cua Chu tich Uy ban nhén dan tinh, o1 véi di tich quoc gia
phai dugc su dong v bang van ban ctia Bo truong BO Van héa, Thé thao va Du lich.

- Xay dung cong trinh khéng duoc 1am anh huéng dén yéu td gbc cau thanh di
tich, canh quan thién nhién va moi truong sinh thai cua di tich.

- Céac phan xay thém trong khuon vién cong trinh bao ton phai twong thich véi
cong trinh chinh v& ty I€, mau sac va vat li€u. Cac phan cii va moi phai két hop nhu
mot cong trinh hai hoa nhung phai dam bao su khac biét c6 thé phan bi¢t dugc.

Piéu 11. Cac quy dinh quan 1y cong trinh thuc Danh muc kién tric c6 gia tri
da duwgc phé duyét theo Luat Kién truc.

1.  Quy dinh vé vigc tu bo, siva chita, cdi tao xdy mdi cong trinh, twong rao,
Cac hé thong ky thudt ciua cong trinh:

- Cong trinh kién tric c6 gia tri duoc Uy ban nhan dan cap tinh ra soat, danh gia
hang nam, 1ap danh muc cong trinh kién trac c6 gia tri dé t6 chirc quan ly.

- Chu s hitu, nguoi str dung cong trinh kién tric thudc danh muc cong trinh kién
tric c6 gia tri c6 quyén va nghia vu sau day:

+ Puoc thu hudéng loi ich tir viéc bao vé, gilt gin, tu b6 va khai thac cong trinh;

+ Puoc Nha nude xem xét ho tro kinh phi bao vé, giit gin, tu bd cong trinh;

+ Béo v¢, gilt gin, tu bo cac gia tri kién tric cua cong trinh; bao dam an toan cua
cong trinh trong qua trinh khai thac, stir dung;

+ Khong tu y thay doi hinh thire kién trac bén ngoai, két cdu va khudn vién cua
cong trinh;

+ Khi phat hién cong trinh c6 biéu hién xubng cip vé chat luong, co két cdu kém
an toan can thong bao kip thoi cho chinh quyén dia phuong.

2. Quy dinh vé cinh quan chung, hinh thirc ciy xanh, sin vieon ddim bdo hai
hoa voi hinh thirc cong trinh kién truc:

- Khuyén khich trong cy xanh, thim cd san vudn, ton tao canh quan gdc bén
trong khuén vién cong trinh chinh.

- Trong trudng hop cai tao canh quan trong khudn vién cong trinh thi canh quan
maoi phai ddm bdo hinh thirc cay xanh, san vuon hai hoa véi hinh thie cong trinh kién
truc chinh va khong che chan tam nhin vé phia cong trinh chinh, bao luu céc goc nhin
ddc trung cta cong trinh.

3. Déi véi vige xdy dung bo sung, xdy dwng mdi trong khuodn vién coéng trinh
co gid tri:

- Cac phén xay thém khong duoc ndi bat hon v& mit ty 1¢, khdi tich, d6 cao,
dong thoi phai twong thich vai cong trinh chinh vé thiét k€, mau sac, vat licu,
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- Cac phan xay dyung cii va méi phai két hop hai hoa nhung phai dam bao sy
khac biét dé c6 thé phan bi¢t duoc;

- Thiét ké cong trinh x4y dung mdi phai tuan thu quy dinh vé do cao,
khoang 1ui, hudng, ty 1€, khoi tich, sy thang hang, khudén mau ctra so, ctra di, mau sac,
vat li¢u cua mat dirng, mo dun, yéu to6 canh quan;

- Khuyén khich tao khong gian mo gan két voi cac khong gian cong cong xung
quanh cong trinh,

- Viéc xay dung moi, xdy dung bd sung trong khuén vién cong trinh kién tric co
gia tri:

+ Loai I: Phai giit nguyén hinh dang kién triic bén ngoai, cdu triic bén trong, mat
do xay dung, so tang, chi€u cao. Khong dugc phép xay dung boé sung, xay dung méi
trong khuon vién cong trinh chinh;

+ Loai II, III: Phai giit nguyén kién trac bén ngoai. Pugc phép xdy dung bo sung,
xay dung mai trong khudn vién cong trinh chinh, can ddm bao mat 46 xay dung phu
hop véi quy hoach duogc duyét, hai hoa vai cong trinh chinh.



CHUONG IV
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 12. T6 chirc thuwe hién Quy ché

- Pbi voi nhimg cong trinh dd co quy dinh chi tiét trong quy ché nay, co
quan c6 thdm quyén cip phép xay dung cin cit Quy ché ndy va cac quy dinh
khac c6 lién quan dé cip gidy phép xdy dung theo thim quyén dam bao phu hop
quy dinh.

- Dbi véi nhﬁ.’ng cong trmh chua duge quy dinh chi tiét trong Quy ché nay
co quan c6 thim quyen cap gidy phép xay dung can ct theo quy dinh hién hanh
dé xem xét giai quyet

- Ddi v6i nhitng cong trinh va dy an du tu xdy dung c6 dé xuét trai véi
Quy ché nay, Uy ban nhan dan xa xt 1y theo tham quyén dugc phan cap hoac
bao cdo Uy ban nhan dan huyén xem xét, quyét dinh.

Picu 13. Trach nhiém cia cac co quan, t0 chitc, c4 nhan trong viéc
thue hién Quy ché quan ly kién truc:

1. Trach nhiém cvua S¢ Xdy dung:

- Phdi hop thuc hién Quy ché dam béo theo chirc nang nhiém vu quyén
han ctuia S¢ Xay dung.

- Phdi hop, huéng dan UBND huyén Chau Thanh, UBND xa Phu Tuc
(néu can thiét) trong qua trinh thuc hién quy ché.

- Trong qué trinh trién khai Quy ché, néu co kho khin vuéng mic dia
phuong bao cdo vé SO Xay du’ng phdi hop cung cac S& Ban nganh lién quan dé
tham muu bdo céo co quan c6 thim quyén xem xét giai quyét.

2. Trach nhiém cdac nganh va cdc co quan, don vi co lién quan:
- Can ctr chtic ndng, nhi¢m vu thudc linh vuc quéan 1y chuyén nganh cua
minh t6 chirc trién khai thuc hién t6t ndi dung ctua Quy ché nay.
- Phdi hop cing So Xay dung, dia phuong trong qua trinh t6 chuc thyc
hién Quy ché theo quy dinh.
3. Trdach nhiém ciia Uy ban nhén din huyén Chau Thanh:
- Chu tri trién khai Quy ché nay, thuc hién cong tac quan Iy nha nude trén
dia ban vé kién tric theo quy ché va quy dinh hién hanh.
- Phan cdng x& Phi Tuc, Phong ban chuyén mén nhiém vu cu thé cho phu
hop dam bao quy ché va quy dinh.
- Thuyc hién nhiém vu quyén han c6 lién quan khéac theo noi dung Quy
ché, quy dinh.
- Dinh ky ra soat bao cao S¢ Xay dung tong hop tham muu UBND tinh
theo quy dinh.
4. Trdch nhiém ciia Phong Kinh té va Ha ting huyén Chau Thanh:
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- Chu tri tham muu, d& xuét cac ndi dung vé quan 1y kién trac trén dia ban
x& Phu Tdc.
- Tham muu cap phép xay dung theo quy dinh hién hanh.

- Huodng dan Uy ban nhan dan xa va cac co quan c6 lién quan thuc hién
Quy ché nay.

5. Trdach nhiém ciia Uy ban nhdn din xd Phi TUc:

- Phéan cong, td chuec, theo ddi viéc thuc hién cac quy dinh cta Quy ché
nay. Cong bd cong khai va huéng dan thuc hién Quy ché nay. Chi dao, hudéng
dan cac 4p trong viéc quan 1y thyuc hién cac quy dinh theo Quy ché duoc duyét;
quan 1y khong gian, kién trac, canh quan khu vuc.

- Chiu trach nhiém toan dién vé quan 1y khong gian, kién trac, canh quan
khu vyec trén dia ban xa Phu Tuc theo Quy ché nay;

- Théng bao cho chu so hitu hodc chi sir dung tinh trang xubng cap, hu
hong cua canh quan, kién triic khu vuc; Xu Iy cac thong tin phdn anh cia nguoi
dan vé viéc thyc hién Quy ché quan ly kién triic diém dan cu nong thon doi véi
t6 chirc, cd nhan c¢6 lién quan dén viéc xay dung mdi, so hiru, st dung cong trinh
kién truc; Xu 1y cac trudong hop vi pham theo tham quyén;

6. Trach nhiém ciia Bi thw Chi b, truéng cdc dp trén dia ban xa Phi
Tudc

- Tuyén truyén, phd bién nodi dung Quy ché dén cac cac ho gia dinh trén

dia ban.

- Kiém tra, theo doi viéc thuc hién Quy ché nay tai ranh gi¢1 hanh chinh
quan ly. Ngan chan va xu ly kip thoi cac hanh vi vi pham theo quy dinh.
7. Trach nhiém ciia té chirc, & nhdn tw vin thiét ké:
- Thuc hién cong viéc lién quan dam bao phu hop ndi dung quy ché nay
va cac quy chuan, tiéu chuan, quy dinh khéc c6 lién quan.
- Chiju trach nhiém ddi véi linh vuc thuc hién theo quy dinh phap luat.
8. Trach nhi¢m ciia nha thau xdy dung
- Nha thau xdy dung cong trinh c6 trach nhiém hoan thanh dtng thiét ké,
ding thot han va cac quy dinh da cam két trong hgp dong.

- Trong qua trinh thi cong, hoan thi¢n, stra chita, bao tri cong trinh phai co6
bién phap han ché tdi da cac anh huong x4u dén cong dong dan cu, dén khong
gian, kién tric, canh quan khu vuc noi c¢6 cong trinh do minh xay dyng.

- Co6 trach nhiém cung v6i chii dau tu trong viéc 1ap bién phap bao vé
trong ca qua trinh thi cong, pha dg; tai tao moi truong, khong gian, canh quan bi
hu hai do thi cong cong trinh gay ra.
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- Tuéan thi cac quy dinh tai gidy phép xay dung va cac quy dinh vé kién
truc khu vuc hién hanh c6 lién quan.

9. Trach nhiém cvia chu sé hitu, chu dau tw, ngwoi sir dung:

- Tuan tha cic quy dinh cia Quy ché nay va cac quy dinh quan 1y lién
quan khac.

- Chiu trach nhiém vé chat luong khong gian, kién tric, canh quan trong
pham vi cong trinh; bdo v¢ gin gilt hinh anh, tinh trang hién c6 ctia cong trinh
kién triic dang s hiru, dang str dung; khi cong trinh hu hong, phai stra chita kip
thoi.

- Xy dung mo1 hoac cai tao, néng cap céng trinh kién trac phai thuc hién
dung quy hoach xay dung va Quy ché quan Iy kién trac dugc duyét. Phai du:oc
cap giap phép cua co quan cé tham quyén theo quy dinh méi duge thay dbi vé
kién trac, chirc nang st dung, két cAu chiu luc cta cong trinh; thém hodc bdt cac
bd phan, thay d6i hinh thtrc va chét liéu lop mai nha, mau sdc cong trinh, chat
liéu ép, chi tiét hodc cac bd phan thudc mat ngoai cong trinh.

- Chiu trach nhiém phdi hop véi don vi tu van thiét ké cong trinh tuan thi
quy hoach, quy chuan, tiéu chuan va Quy ché ndy nham dam bao cho dy an c6
chét lugng cong trinh ha ting k¥ thuat va xa hoi, két nbi hai hoa véi khong gian
kién trac va canh quan khu vuc.

- Chiu trach nhiém xay dung co sé ha ting dang theo quy hoach va du an
duoc duyét, dung theo giay phép xay dung. Ban giao cong trinh ha tang k¥ thuéat
cho co quan c6 tham quyén dang quy dinh, dang tién d va chat luong.

- Chiu trach nhiém bao v¢ moi truong, canh quan trong subt qua trinh
trién khai du &n. Moi hoat dong san lap, xay dung co s¢ ha tang, cong trinh kién
truc khong dugc anh hudng dén cac khu dat va cong trinh lan can.

- Chiu trach nhiém duy tu, bao dudng cic cong trinh ha ting k¥ thuat,
canh quan diém dan cu ndng thon theo quy dinh.

Pieu 14. Kiém tra, bao cao va xir ly vi pham
1. Kiém tra, bao cdo

- Moi cong dan déu cé quyén va nghia vu tham gia giam sat cong tac thuc
hién Quy ché quan 1y kién triic ndy; néu phat hién nhitng hanh vi sai trai trong
cong tac thuc hién Quy ché co thé khiéu nai, t6 cdo dén cac co quan c6 tham
quyén theo quy dinh.

- Céan bo xdy dung dia phuwong c6 nhiém vu kiém tra tinh hinh thuc hién
quy ché trén dja ban; phat hién va xt Iy cac vi pham theo tham quyén duoc giao
tai dja ban phu trach; bao céo co quan quan 1y tryc tiép.



69
- Uy ban nhan dan xa Pha Tuc c6 trach nhiém bao cdo v6i Uy ban nhén
dan huyén Chau Thanh viéc thuc hién Quy ché theo yéu cau cuia UBND huyén
Chéau Thanh.

- Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh t6 chuc kiém tra viéc thuc hién
Quy cheé trong cac hoat dong xay dung trén dia ban xa va cd trach nhiém béo céao
voi So Xay dung khi c6 yéu cau.

2. Xurly vi pham

- Céc tb chirc, ca nhan c6 hanh vi vi pham cac diéu khoan cia Quy ché
nay thi tuy theo tinh chat, mic d6 vi pham va hau qua xay ra s€ xur ly theo quy
dinh cua phap luat.

Picu 15. Piéu chinh, bo sung Quy ché
1. Trwong hop cé sw khdc bigt gista Quy ché nay va cdc quy dinh khdc

- Trudng hop phat hién Quy ché c6 ndi dung khac biét véi cac quy dinh
cua van ban quy pham phap luat khac thi co quan, ngum phat hién thyc hién
hodc dé nghi co quan c6 tham quyén thuc hién ra soat, kiém tra lai vin ban, quy
ché. Co quan ra soat van ban, quy ché kién nghi Phong Kinh té va Ha tang trinh
Uy ban nhan dan Huyén xur 1y theo quy dinh ctia phap luat.

- Trudng hop mot phan dbi tugng diéu chinh cua Quy ché khong con hoic
c6 noi dung chong chéo, mau thuan véi vin ban 1a cin ci phap 1y hodc khong
con phu hop véi tinh hinh phat trién kinh té - x3 hoi ma khong can thiét ban
hanh Quy ché mai thi UBND x4 dé nghi cdp c6 thim quyén diéu chinh, bd sung
theo quy dinh ctia phap luat. Khi diéu chinh, bd sung ndi dung ctia Quy ché can
dugc ban hanh bang hinh thirc vin ban theo quy dinh ctia phap luat hién hanh.

2. Ra sodt, dinh gid vigc thwe hién quy ché qudn Iy kién tric

- Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh to chuc ra soat, danh gia qua trinh
thuc hién Quy ché quan ly kién trac dinh ky 05 nam hoac dot suét; trinh So Xay
dung bao cdo Uy ban nhan dan tinh theo quy dinh cta phap luat. Noi dung ra
soat, danh gia viéc thuc hién quy ché quan 1y kién trac dugc thuc hién theo quy
dinh cua phap luat.

- Trong qua trinh thuc hién Quy ché nay, néu c6 kho khin, vudng mac thi
Uy ban nhan dan xa Ph( TGc phan anh kip thoi vé Uy ban nhan dan huyén dé
huéng din giai quyét. Truong hop vuot tham quyén, Uy ban nhan dan huyén xin
y kién S& Xay dung tong hop trinh Uy ban nhan dan tinh xem xét, giai quyét.

3. Diéu kién diéu chinh quy ché qudn Iy kién triic

- C6 su diéu chinh vé quy hoach néng thon hodc dia giéi don vi hanh
chinh lam anh huong dén tinh chat, chirc niang, quy mé khu vuc 1ap quy ché
quan 1y kién truc.
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- Hinh thanh du 4n trong diém qudc gia lam anh hudéng dén bd cuc khong
gian kién truc khu vuc 13p quy ché quan 1y kién truc.

- Quy ché quan ly kién trtc khong thuc hién dugc hodc viéc trién khai
thuc hién gay anh hudng xau dén phat trién kinh t€ - xa hdi, quoc phong, an
ninh, an sinh xa hoi, moi truong sinh thai va di tich lich sur - van hoa.

- Phuc vu loi ich qudc gia va loi ich cong dong.

4. Nguyén tic diéu chinh quy ché qudn Iy kién tric
) Noi dung ra soat, danh gia Quy ché thyc hién theo Dicu 14 Nghi dinh
s0 85/2020/ND-CP ngay 17 thang 7 nam 2020.
b) Tap trung vao ndi dung can diéu chinh, ndi dung khong diéu chinh cia
quy ché da phé duyét van gilt nguyén gia tri phap ly;
¢) Viéc diéu chinh phai trén co so phan tich, danh gia hién trang, Xac dinh

rd c4c yéu cau diéu chinh dé diéu chinh noi dung quy ché phl hop véi yéu cau
phat trién./.
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PHU LUC 4
CHI GIOI PUONG PO, KHOANG LUI XAY DUNG TREN CAC TRUC PUONG
- . CHIEU DAI LO G101 (m) " .

STT TENDUONG (m) LE TRAI | LONG PUONG | LE PHAI LO GIOI (m) | KHOANG LUI (m)
1 | PUONG QL.57B 649 16,5 12 16,5 45 10
2 | PUONG BX.05 101 9,5 9 9,5 28 4
3 | PUONG DA.14 280 3 6 3 12 3
4 | PUONG DA.13 302 3 6 3 12 3
5 | PUONG DA.06 101 3 6 3 12 3
6 | PUONG DA.03 511 3 6 3 12 3
7 | PUONG DC.17 103 3 6 3 12 3
8 | PUONG N1 638 1,5 6 1,5 9 0
9 | PUONG N2 387 3 6 3 12 3

10 | PUONG N3 558 1,5 6 1,5 9 0
11 | PUONG D1 306 3 6 3 12 3
12 | PUONG D2 160 1,5 6 1,5 9 0







